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fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Wohnung in Friedberg
3 Zimmer Wohnung in Friedberg *** provisionsfrei ***

3,00
75,00 m?
8,00 m?

Fernwarme

Objekt-Nr. OM-458921
Wohnung

Verkauf: 295.000 €

61169 Friedberg
Hessen

Deutschland
Hausgeld mtl. 370 €
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458921/
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrparteienhauses aus dem Baujahr 1961. Mit ca. 75 m2 Wohnflache tiberzeugt
die Wohnung durch einen hellen, freundlichen Charakter sowie einen gut durchdachten
Grundriss mit grofztigigen Raumen.

Die zentrale Lage in fuBlaufiger Nahe zum Bahnhof sorgt fiir eine sehr gute Anbindung und
eine komfortable Infrastruktur.

Die Wohnung verfiigt tiber:

einen einladenden Flur,

eine Kiuiche inklusive Einbauktiche,

ein grof3zligiges Wohnzimmer mit Stidbalkon,

zwei weitere gut geschnittene Zimmer,

ein Tageslichtbad mit Dusche, das im Jahr 2020 saniert wurde,
eine separate Toilette,

sowie einen praktischen Abstellraum.

Durch die groen Fensterflachen wirkt die Wohnung besonders hell und freundlich. Der
Stdbalkon ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Die Immobilie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Irrtum, Anderungen und
Zwischenverkauf vorbehalten. Fur die Richtigkeit und Vollstidndigkeit der Angaben wird keine
Haftung ibernommen.

Kontakt auch tiber WhatsApp (Bitte nur Text, Anrufe nur nach Vereinbarung) méglich unter
+49 176 34534561

Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in der historischen Altstadt von Friedberg im
Wetteraukreis und gehort zur wirtschaftsstarken Rhein-Main-Region.

Die Stadt bietet eine sehr gute Infrastruktur mit sdmtlichen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie vielfaltigen Wirtschaftsbereichen, Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Arzten, Schulen und Freizeitangeboten.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Durch die Nahe zum
Bahnhof sowie die gute Anbindung an Frankfurt am Main sind sowohl Berufspendler als auch
Reisende bestens angebunden. Die Mainmetropole ist bequem und schnell erreichbar.

Die historische Altstadt von Friedberg verleiht dem Wohnumfeld zudem einen besonderen
Charme und eine hohe Wohnqualitat.
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Galerie

Umgebung

Aussenansicht 1
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Galerie

Balkon

Bad Bild 1

Treppenhaus
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Bad Bild 2 ' Bad Bild 3

Kiiche Bild 1
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Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Flur
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Trockenraum

Dachgeschoss
M 1:100

FRIEDBERG
Dienheimer Pfad 3

Blatt 06
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Grundrisse
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Vorderansicht
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Grundrisse

Dienheimer Pfad 3

Riickansicht
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FRIEDBERG
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Grundrisse
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Seitenansicht
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Anhange

1. Liegenschaft
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Anlage | zr UR.Nr. Z65/2005 H

-AMT FOR
BODENMANAGEMENT
BODINGEN
KaiserstroBe 128, 61169 Friedberg Antrog 349239
Auszug aus der Liegenschaftskarte erstellt om 29.06.05
Gemeinde Friedberg (sten) w"k“(?g#gﬁ mﬂdr §%atlimm’mm Fm\fmmwwﬁlz“dr udxl:sloﬁd
Gemarkung Friedberg vom 2. Oklober 1932, GVBL. 1 S. 453)
Flur 018 Flurstock(e) 58/2, 63/9 u. 63/26
MaBstab 1: 1000

Die Ausgangsdaten kdnnen durch Digilalisierung analoger Karten in den MoBstdben 1:500 - 1:2000 enistonden sein.
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