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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Dachgeschosswohnung in Neu-Ulm

Ankommen - Wohnen - Wohlfuihlen: Modernes und
komplett ausgestattetes Apartment

2,50

94,00 m?
Fernwarme
1€

100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458900/

Objekt-Nr. OM-458900
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.460 € + NK

Ganghoferstrasse 7

89231 Neu-Ulm
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

1

1

3. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Unter dem Motto ,Ankommen, einziehen und sofort wohlftihlen* prasentiert sich diese
exklusive, barrierefreie

2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung im obersten Stockwerk (3. OG) eines modernen, erst
2015/2016

errichteten Mehrfamilienhauses. In einer ruhigen und dennoch perfekt angebundenen
Premium-Wohnlage

von Neu-Ulm gelegen, bietet dieses architektonische Meisterwerk auf ca. 94 m? eine gehobene
Wohlftihlatmosphére, die auch hochsten Anspriichen gerecht wird.

Das Herzstiick dieses Penthouses ist der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich,
der dank

bodentiefer Fensterelemente von Licht durchflutet wird. Das edle Echtholzparkett strahlt im
Zusammenspiel

mit der modernen Fufbodenheizung (in allen RAumen separat regulierbar) eine behagliche
Waéarme aus. Vom

Wohnzimmer aus betreten Sie den voll ausgestatteten, weitlaufigen Stidbalkon. Hier geniefSen
Sie einen

unverbauten Blick ins Griine und in den liebevoll angelegten Garten der Wohnanlage — der
perfekte Ort fur

maximale Entspannung im Alltag.

Ein exklusiver Vorteil: Die Wohnung wird **vollstandig moébliert und ltickenlos ausgestattet**
ubergeben. Die

stilvolle
Design-Einbaukitiche glanzt mit einer freistehenden Kiihl-/Gefrierkombination, einem

Induktionskochfeld und samtlichen Utensilien von der Kaffeemaschine bis zum Geschirr. Das
edle Tageslicht

Hauptbadezimmer gleicht einer Wellnessoase und ist sowohl mit einer einladenden
Badewanne als auch mit

einer bodentiefen, begehbaren Dusche ausgestattet. Ein separates Tageslicht-Gaste-WC verfiligt
uber ein

modernes Urinal.

Neben dem Master-Schlafzimmer mit einem 180 cm breiten Luxus-Doppelbett und einem 6-
tirigen

Kleiderschrank steht ein weiteres, flexibel nutzbares Zimmer zur Verfugung. Es ist bereits
perfekt als Home

Office mit Schreibtisch und Drucker eingerichtet und verftligt tiber ein praktisches,
ausziehbares Gastebett.

Die integrierte Speise- und Abstellkammer mit Waschmaschine sorgt fur perfekten Stauraum
im Alltag.

Ausstattung
v Energieeffizienz: Nachhaltiger, zertifizierter KFW40
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Standard

v Edles Interieur: Echtes Parkett, bodentiefe Fenster,
Fufbodenheizung

v Kiche: Offene Luxus-EBK inkl. Induktion &
Vollausstattung

v Wellness-Bad: Tageslichtbad mit Wanne &
begehbarer Dusche

v Gaste-Sanitar: Separates Tageslicht-WC mit
modernem Urinal

v Multimedia: Grof3er Flachbild-TV mit 5.1 Surround
HiFi-Anlage

v Home-Office / Gast: Flexibles Btliro mit Schreibtisch,
Drucker & Bett

v Aufienbereich: Grofier, voll ausgestatteter
Sudbalkon ins Griine

v Barrierefreiheit: Stufenloser Zugang von der
Tiefgarage per Aufzug

v All-Inclusive: Strom, 100 MBit WLAN & Kabel-TV
inklusive

v Parken: Groger, sicherer Tiefgaragenstellplatz
inklusive

v Stauraum: Praktische Speisekammer (mit
Waschmaschine) & Keller

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich in einer absolut ruhigen, naturnahen und dennoch exzellent
angebundenen

Wohnlage am Rande eines modernen Neubaugebiets in Neu-Ulm. Die exklusive Wohnanlage
umfasst

lediglich 11 Wohneinheiten, was ein diskretes und respektvolles Miteinander garantiert.

Die Lage besticht durch einen extrem hohen Freizeitwert: Die wunderschéne Donau sowie
weitlaufige

Freizeitanlagen sind nur ca. 400 Meter entfernt und laden zu sportlichen Aktivititen oder
entspannte

Spaziergange ein. Gleichzeitig ist die Verkehrsanbindung erstklassig. Die Innenstadte von Neu-
Ulm und Ulm

sind sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder bequem tiber
das hervorragend
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ausgebaute Fahrradnetz in kiirzester Zeit erreichbar.
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Galerie
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Kuche
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Eckcouch
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Galerie

Kuche
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Schlafzimmer
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Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Balkon mit Blick ins Griine

Balkon
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Galerie

Speis mit Waschmaschine
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Grundrisse
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Grundriss
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