Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Chemnitz

Eigenheim am SW-Stadtrand mit schonem Garten

Objekt-Nr. OM-458758
Einfamilienhaus

Verkauf: 220.000 €

Ansprechpartner:
Ingo Gringer

09116 Chemnitz

Sachsen
Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 823,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 90,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende, provisionsfreie Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1935 befindet sich in
erhohter Lage auf einem Hiigel und tiberzeugt durch seinen besonderen Charakter sowie
einen dauerhaft unverbaubaren Ausblick mit schénem Garten in stidwestliche Richtung.
Das Haus wurde in den vergangenen rund 30 Jahren kontinuierlich modernisiert. Unter
anderem wurden Heizung, Fenster, Teile der Gebdudehiille (DAmmung/Fassade) sowie das
Dach instand gehalten, sodass sich die Immobilie in einem soliden Zustand prasentiert. Die
im Jahr 2019 erneuerte Gas-Brennwerttherme sorgt fiir eine zeitgemafie Beheizung des
Hauses.

Die Wohnflache von ca. 90 m2 verteilt sich funktional tiber zwei Etagen. In der ersten Etage
befinden sich Schlafzimmer, Gastezimmer sowie ein Tageslichtbad mit Wanne und WC. Von
hier aus bietet sich bereits ein schéner Ausblick in den Garten und tber das angrenzende
kleine Tal.

In der dartberliegenden Etage liegen das grofie Wohnzimmer und die Kiiche. Diese Raume
profitieren besonders von der erhéhten Lage sowie der unverbaubaren Weitsicht nach
Studwesten und vermitteln ein helles, offenes Wohngeftihl.

Das Haus ist voll unterkellert und verfiigt tiber zwei grofiztigige Kellerraiume sowie einen
weiteren Raum (Dusche / Wasche), mit direktem Ausgang in den Garten.

Der Spitzboden ist tiber das Treppenhaus erreichbar und bietet zusatzliche Nutz- und
Lagerflachen, erganzt durch zwei separate, soweit ausgebaute Bodenkammern. Eine
zusatzliche Dammung im Bereich des Treppenhauses zum Dachboden wurde bereits
vorgenomimen.

Das insgesamt 823 m? grof3e Grundstiick ist terrassiert bzw. leicht hanglagig angelegt und
bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Ausstattung

** Grundstiick & Auf3enbereich
Grundstiicksgrofie: ca. 823 m?

Sonnige Stidwest-Ausrichtung

Unverbaubare Fernsicht tiber ein Tal

Gepflegter Garten in sonniger Stidwestlange mit:

- Beeten und Obstbaumen

- Gewachshaus

- Stahlwand-Pool vorhanden

- Uberdachte Sitzgelegenheit im Garten

- Terrasse direkt am Haus mit Zugang zum Garten
- Leichte Hanglage (Stidwest)

** Nebengebdude & Ergdnzungen

- Einzelgarage

- Anbau einer ,Sommerkiiche” mit Sitz- und Essmoéglichkeit (eingerichtet)
- Uberdachte Sitzmoéglichkeit im Garten

- massiv gebautes Gartenhduschen mit Lagerflache im Spitzdach
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**Gebaude & Technik

- Baujahr: 1935

- Kontinuierliche Sanierungen in den letzten 30 Jahren

- Gas-Brennwerttherme (erneuert 2019)

- Konvektor-Flachheizkorper

- Vorbereitung fiir Glasfaseranschluss (Leerrohr im Haus)
- massive Bauweise

- Dach und Fassade in ordentlichem Zustand

- Regenwasserzisterne mit ca. 3,5 m3, Hauswasserwerk flir Gartenbewasserung
- vorinstallierte, betriebsbereite Balkon-PV-Anlage
**Fenster & Komfort

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Aufienjalousien an allen Wohnfenstern

**Innenbereiche

- Wohnflache: ca. 90 m?

- Praktische Raumaufteilung tiber zwei Etagen

- Tageslichtbad mit Wanne

- Keller mit Aulenzugang (3 Raume)

- grofier Spitzboden als zusétzliche Nutzflache, zwei soweit ausgebauten Bodenkammern mit
Fenstern

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Lage

Die Immobilie befindet sich in Chemnitz (09116), in der Ehrlichstrafle, in einer ruhigen und
gewachsenen Stadtrandlage. Die Umgebung ist gepragt von einer aufgelockerten Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern unterschiedlicher Baujahre (ca. 1930 bis heutige Zeit) sowie
grof3zligigen Grundstiicken.

Die besondere Lage auf einer Anhohe sorgt fiir ein offenes Wohngeftihl und bietet eine
unverbaubare Aussicht tiber ein kleines Tal in stidwestlicher Richtung — ein Merkmal, das in
dieser Form langfristig erhalten bleibt.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Busverbindungen aus Richtung Stelzendorf nach Schénau
und entlang der Neefestrafie sind schnell erreichbar und gewahrleisten eine zuverlassige
Anbindung an das Stadtgebiet. Einkaufsmoéglichkeiten sowie Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in komfortabler Entfernung.

Stdring, Zubringer Neefestrafie und Autobahn A72 sind in wenigen Autominuten erreichbar.
Fuar das Auto gibt es eine Einzelgarage mit Einfahrt. Dort und vor dem Haus lassen sich
insgesamt vier Autos gut parken.

Die Lage verbindet damit ruhiges, naturnahes Wohnen mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit
der stadtischen Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
173,70 KkWh/(m?2a)

F

Galerie
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Einfahrt
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Galerie
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Kellergang zu den zwei Rdumen

im Heizungskeller
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Galerie
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EG Blick aus dem Bad in Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458758/ Seite 10/33



Galerie

EG Flur, leicht verzerrt

EG Flur
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Galerie

EG Gast/KiZi; leicht verzerrt
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EG Schlafzimmer

OG Flur, Aufgang
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Galerie

OG Flur
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OG Wohnzimmer, leicht verzerrt
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OG Wohnzimmer, leicht verzerrt

OG Wohnzimmer, leicht verzerrt
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Galerie

Boden, Treppe
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Galerie

Boden Kammerl, leicht verzerrt

Boden Kammer2, leicht verzerrt
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Galerie
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Galerie

Sommerkuiche
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Galerie

an der Sommerktiche / Terrasse

Sitzecke an der Sommerktuiche
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Galerie

Terrasse am Haus

Blick von der Terrasse
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Galerie

Garten (Blumen, Beete)
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Galerie

i

Pool, Blick zum Garten
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Galerie
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Galerie
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Galerie

am Gartenhauschen
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Erdgeschoss
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Keller

5530
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1. Etage

7.76 m
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Garage

Sommerkliche
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Gartenhaus
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