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Exposé

Einfamilienhaus in Dorsten

Hier ist schon alles fertig: Reihenhaus in Top Wohnlage

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

Lembeck

Objekt-Nr. OM-458744
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.999 €

Ansprechpartner:
Toni

46286 Dorsten
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
1976 Zustand saniert
230,00 m? Schlafzimmer 3
2 Badezimmer 2
4,00 Garagen 1
108,00 m? Stellplatze 1
Holzpellets Heizung Ofenheizung
sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458744/
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Objektbeschreibung

Wer keine Lust auf Baustelle, Handwerker und Wartezeit hat, findet hier genau das Richtige.
Dieses Reihenmittelhaus in ruhiger Top Wohnlage von Dorsten Lembeck ist frisch saniert,
durchdacht aufgeteilt und ab sofort beziehbar. Hier wurde bereits alles gemacht, was wichtig
ist.

Gebaut im Split Level Stil, ein Grundriss, der sich erst beim Wohnen richtig erschlieft. Uber
die Diele geht es direkt ins Haus, gegentiber liegt das Gaste WC mit Dusche. Links 6ffnet sich
die Kiiche mit separatem Kochbereich und grof3ztigigem Essbereich, hier sorgt Pelletofen
Nummer eins fir Warme. Ein paar Stufen tiefer liegt der Keller mit Hobbyraum und
Vorratsraum, hell und trocken.

Ein paar Stufen hoher folgt das Herzstlick des Hauses, ein 27 Quadratmeter grofies
Wohnzimmer mit charaktervollem Kaminofen in Backstein Optik, Pelletofen Nummer zwei.
Kein Heizkorper noétig, trotzdem angenehme Warme im ganzen Haus. Von hier fiihrt der Weg
direkt auf die tiberdachte, geflieste Terrasse mit Garten.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grofiztigiges Elternschlafzimmer mit 17,91 Quadratmetern
sowie zwei weitere Zimmer mit 14 und 9 Quadratmetern. Das Bad wurde vor rund zwei
Jahren komplett erneuert, mit Badewanne, Dusche, wandhangendem WC und modernen
Fliesen. Nur eines der Kinderzimmer benétigt noch einen frischen Anstrich, mehr nicht.

Das Haus steht leer und ist sofort verfiigbar, inklusive Einbauktiche. Besichtigungstermine
vergeben wir ausschlief3lich an Interessenten mit giltiger Finanzierungsbestatigung.

Was wurde wann gemacht? Bader neu (2 J.), Heizanlage neu (2 J.), Wasserleitungen (2-5 J.),
Elektrik (2-7 J.), Kiiche & Wohnzimmer (5 J.), Dach (15 J.) mit optimaler Lage fiir PV.
Treppenlift vorhanden. Elektrische Rollliden. Garage + Stellplatz.

Ich freue mich auf Ihre Nachricht

Ausstattung

Heizung & Energie

¢ Pellet-Kamin in Backstein-Optik (Wohnzimmer) — 2023

¢ Pellet-Kaminofen (Kiiche) — 2023

* Jeweils eigener Edelstahlkamin — 2023

* Keine Heizkdrper im gesamten Haus

® Dach: ca. 15 Jahre alt — ganztags besonnt, PV-geeignet

* Energieausweis: Klasse E | 134,47 kWh/m?a

Bader

* Gaste-Bad EG: WC + Dusche — ca. 2 Jahre alt

® Tageslichtbad OG: Badewanne + Dusche + wandhiangendes WC - ca. 2 Jahre alt
Kiiche

* Einbaukche: bleibt im Haus

Fenster & Turen

* Fenster: iiberwiegend erneuert

* Eingangs- & Terrassentiir: ca. 10 Jahre alt

Elektrik & Leitungen
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* Stromleitungen EG: ca. 2-5 Jahre

* Stromleitungen OG: ca. 7 Jahre

* Wasserleitungen: ca. 2-5 Jahre

* Druckminderer Keller: ca. 5 Jahre

Boden

¢ Parkett, Laminat, Fliesen — je nach Bereich
¢ 1 Schlafzimmer: Anstrich erforderlich
Komfort & Barrierefreiheit

¢ Elektrische Rolllladen — gesamtes Haus

* Treppenlift — ca. 11 Jahre, einwandfrei
Aufenbereich

® Terrasse: Uiberdacht, gefliest, direkt vom Wohnzimmer
* Garten: Rasenflache, ganztags Sonne

* Einzelgarage (Garagenhof)

¢ Stellplatz direkt am Haus

Keller

* Hobbyraum + Vorratsraum/Waschraum

* Wasseranschluss

¢ Direkt zuganglich

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Lembeck ist kein Hochglanz-Viertel — und das ist genau der Punkt. Hier wohnen Menschen,

die sich kennen. Die Nachbarn griif3en sich, die Kinder spielen drauf3en, und abends ist es
still. Wer das sucht, ist hier richtig.

Die Strafie selbst ist ruhig — kein Durchgangsverkehr, kein Larm, keine Hektik. Man kommt
hier an. Das merkt man spétestens beim ersten Besuch.

Trotzdem fehlt nichts: Supermarkt, Backer, Arzt — alles in wenigen Minuten erreichbar, ohne
Autobahn oder Stress. Die Don-Bosco-Grundschule und Kitas sind direkt im Ort,
weiterfiilhrende Schulen per Bus gut angebunden. Fiir Familien passt das.

Wer pendelt: Die A31 ist in ca. 5 Minuten erreichbar — Ruhrgebiet oder Mtinsterland, beides
kein Problem. Der Bahnhof Lembeck fahrt regelmaf3ig Richtung Essen und Borken.

Nach Feierabend liegt das Wasserschloss Lembeck mit seinen Parkanlagen quasi um die Ecke.
Der Naturpark Hohe Mark direkt angrenzend — Radfahren, Spazieren, Luft holen. Nicht auf
dem Prospekt, sondern wirklich vor der Tir.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 134,47 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Luftbild Gartenseite
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Galerie

Wohnzimmer

Luftbild
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Luftbild

Hausfront Kuche
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Galerie

Kaminofen im Essbereich
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WC im EG

Dusche EG
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Wohnzimmer Kamin

Wohnzimmer blick zur Terasse
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Galerie

Abstellkammer Terrasse
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Treppe zum OG

Badezimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG

Dusche OG
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Galerie

Schlafzimmer renovierungsbed.

Schlafzimmer renovierungsbed.
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Galerie

Flur OG

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 2

Treppenlift
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Galerie

Kellerraum 1

pe 3

Kellerraum 2
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Galerie

Unterverteilung
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Grundrisse

Erdgeschoss

Exposéplan, nicht maBstablich
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Grundrisse

Obergeschoss

Exposéplan, nicht maBstablich
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Grundrisse

Keller

Exposéplan, nicht maBstablich
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