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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hochdorf-Assenheim

Provisionsfreies Einfamilienhaus mit 594 m2 Grundstiick,
Sudgarten, Doppelgarage, Sauna

Objekt-Nr. OM-458694
Einfamilienhaus

Verkauf: 425.000 €

Ansprechpartner:
Herr Beil

67126 Hochdorf-Assenheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 594,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m? Garagen 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein provisionsfreies Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Hochdorf-
Assenheim. Das Haus bietet ca. 125 m? Wohnflache auf einer Ebene, ein grofizligiges
Grundstiick mit 594 m2, einen uneinsehbaren Stidgarten sowie zusétzliche Nutzflachen im
ausgebauten und beheizten Keller.

Besonders attraktiv ist die Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage am Ortsrand und guter
Anbindung in die Metropolregion Rhein-Neckar. Felder und Natur sind nur wenige Meter
entfernt, gleichzeitig erreicht man Einkaufsméglichkeiten, Schule, Kindergarten und weitere
Infrastruktur in kurzer Entfernung.

Das Haus ist bezugsfertig und bietet zugleich Potenzial flir eine zeitgemafie Modernisierung
nach eigenen Vorstellungen.

Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde 1978 als Bungalow/Fertighaus errichtet und befindet sich auf
einem ca. 594 m? grofien Grundsttick in einer ruhigen Wohnlage von Hochdorf-Assenheim.

Die Wohnflache von ca. 125 m?2 verteilt sich im Erdgeschoss auf ein grof3zligiges Wohnzimmer
mit heller Fensterfront und integriertem Essbereich, eine separate Kuiche, drei weitere Zimmer,
ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC mit Abstellbereich. Das Wohnzimmer sowie ein
Schlafzimmer verfiigen Gber direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten.

Ein besonderer Vorteil des Hauses ist das weitgehend ebenerdige Wohnen: Die wesentlichen
Wohnraume befinden sich auf einer Ebene. Dadurch eignet sich das Haus sowohl fiir Paare
und Familien als auch far Kaufer, die ein komfortables Wohnen ohne viele Treppen suchen.

Der Keller ist beheizt und ausgebaut. Dort befinden sich unter anderem ein weiteres Bad, ein
Abstellraum, der Heizraum, ein neu ausgebauter Raum sowie ein Fitnessraum mit nutzbarer
Sauna. Dadurch bietet das Haus neben der Wohnflache zusatzliche Moéglichkeiten fiir Hobby,
Fitness, Stauraum, Arbeiten oder Gaste.

Das Grundstiick uiberzeugt durch einen geschiitzten, uneinsehbaren Stidgarten mit Terrasse,
alten Baumen, Weinreben, Obstbdumen, einem Schlitzahorn, Gartenhduschen und
Gewachshaus. Der Garten war frither starker begriint und bietet viel Potenzial fiir eine
individuelle Gestaltung — etwa als Ruhegarten, Nutzgarten, Familiengarten oder Ruckzugsort
im Grunen.

Zur Immobilie gehéren auferdem eine Doppelgarage mit elektrischem Tor sowie zuséatzliche
Stellplatzmoglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge, Anhédnger oder ahnliches.

Das Haus ist bezugsfertig, befindet sich jedoch im weitgehend urspriinglichen Zustand aus
dem Baujahr. Kaufer haben dadurch die Moglichkeit, Modernisierungen wie Fenster,
Dammung oder energetische Mafinahmen nach eigenen Vorstellungen umzusetzen. Die

Olheizung stammt aus dem Baujahr; ein Gasanschluss ist bereits vollstandig gelegt und kann
direkt genutzt werden.

Ausstattung

- Provisionsfreier Verkauf von privat

- Ca. 125 m2 Wohnflache

- Ca. 594 m? Grundstuck

- 5 Zimmer

- Grof3es Wohnzimmer mit heller Fensterfront
- Integrierter Essbereich im Wohnzimmer

- Separate Kuiche
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- Drei weitere Zimmer im Erdgeschoss, z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer
- Badezimmer im Erdgeschoss

- Géaste-WC / Abstellbereich

- Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer und Schlafzimmer

- Grof3er, uneinsehbarer Stidgarten

- Alte Baume, Weinreben, Obstbdume und Schlitzahorn

- Gartenhaus, nutzbar als Werkstatt oder Stauraum

- Gewdachshaus

- Beheizter und ausgebauter Keller

- Zusatzliches Bad im Keller

- Neu ausgebauter Kellerraum

- Fitnessraum mit nutzbarer Sauna

- Heizraum und weitere Abstellflache

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Zusatzliche Stellplatze fir mehrere Fahrzeuge

- Viel Platz auch far Anhénger, Hobby oder Werkstattbedarf

- Olheizung aus dem Baujahr

- Gasanschluss bereits vollstandig vorhanden und direkt nutzbar
- Bezugsfertig mit Modernisierungspotenzial

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in Hochdorf-Assenheim, in einer ruhigen Wohnlage nahe dem

Ortsrand. Die Strafie ist keine Durchgangsstrafie; die Umgebung ist angenehm ruhig und
gepragt von einer gewachsenen Nachbarschaft.

Besonders attraktiv ist die unmittelbare Nahe zur Natur: Der Feldrand ist nur ca. 100 Meter
entfernt. Spazierginge, Radfahren und Erholung im Griinen beginnen damit praktisch direkt
vor der Haustur. Mit dem Fahrrad erreicht man schnell die Pfalzer Weinstrafse und die
Auslaufer des Pfalzerwalds.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur sehr gut erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten,
Backer, Supermarkte, Kindergarten, Schule, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich im Ort oder in den umliegenden Nachbarorten. Mehrere
Bushaltestellen sind im Ort vorhanden.

Auch fur Pendler ist die Lage interessant: Mannheim ist mit dem Auto in ca. 25 Minuten
erreichbar. Auch Ludwigshafen, Speyer, Neustadt an der Weinstrafie und Bad Durkheim sind
gut angebunden. Damit verbindet die Immobilie ruhiges Wohnen im Grunen mit der Nahe zur
Metropolregion Rhein-Neckar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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