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Exposé

Wohnung in Kodin

Frisch sanierte Wohnung Innenstadt Koln - fuBlaufig zur

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Zustand

sofort

saniert

Uni

Objekt-Nr. OM-458691
Wohnung

Verkauf: 385.000 €

50674 Koln

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine Wohnung mit ca. 51 m? Wohnflache in zentraler A-Lage und Uninahe von
Koéln. Die Einheit befindet sich im 4. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit Aufzug.

Die Immobilie ist mit doppelt-verglasten Fenstern ausgestattet, wird beheizt tiber eine Gas-

Zentral-Heizung. Zur Wohnung gehort ein TG-Stellplatz welcher fiir ca. 150 € im Monat
vermietet werden kann.

Ausstattung

Die Sanierung 2026 beinhaltet:

- Elektroinstallation

- Badezimmer

- Wande (Q3 verspachtelt)

- Abgehangene Decken mit integrierten LED-Spots
- Taren/Zargen

- Echtholzparkett (Eiche)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug

Sonstiges

Die Wohnung kann zu 1.950 € kalt vermietet werden, auf Wunsch inkl. Erstvermietung.
Hausgeld: ca. 580 €

davon umlagefahig: ca. 459 €

Riuicklagen: ca. 48 €

Lage

Die Immobilie befindet sich in sehr begehrter Innenstadtlage, keine fiinf Minuten fuglaufig zur
Uni Koln.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants, Apotheken sowie
zahlreiche weitere Einrichtungen des taglichen Lebens sind bequem fuf3laufig erreichbar.

Durch die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind die Kélner
Innenstadt, der Hauptbahnhof sowie weitere Stadtteile schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 181,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Kuche

Zimmer
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Grundrisse

Grundriss
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