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Objektbeschreibung

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE

Stellen Sie sich vor: Sie 6ffnen die Tur Ihrer eigenen Wohnung und alles ist neu. Keine
Renovierungsbaustelle, kein wochenlanges Warten auf Handwerker, kein Improvisieren
zwischen alten Leitungen und veralteter Technik. Hier ist bereits alles erledigt. Sie ziehen ein
und kommen an.

Diese hochwertig und vollstandig sanierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung in zentraler, dennoch
ruhiger Lage von Kamen wendet sich ganz bewusst an Menschen, die ein liebevoll vorbereitetes
Zuhause suchen, Paare, kleine Familien, Berufseinsteiger oder Best-Ager, die ihren
Lebensmittelpunkt mit einem guten Gefiihl gestalten méchten. Vom ersten Schritt in den Flur
bis zum letzten Detail im Bad sptirt man: Hier wurde mit Sorgfalt, mit Liebe zum Detail und
mit Blick auf das tdgliche Wohlbefinden saniert.

Die zum sofortigen Bezug stehende Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss verfligt tiber ca.
80 m?2 Wohnflache mit 3 Zimmern und befindet sich in einem 1983 errichteten Gebaude, das
in den Jahren 2024/2025 umfassend saniert wurde und sich somit im Erstbezug prasentiert;
sie bietet eine Loggia mit Abstellraum, einen Kellerraum sowie gemeinschaftliche Fahrrad-
und Trockenkellernutzung, wird tiber eine Gas-Zentralheizung (Baujahr 2018) beheizt, ist mit
einem Energieverbrauchsausweis der Effizienzklasse D (108 kWh/(m?-a)) ausgewiesen und
umfasst zusatzlich eine separate Garage zum Kaufpreis von 12.500 €.

Ausstattung
EINE WOHNUNG - KOMPLETT NEU GEDACHT

Was diese Wohnung von vielen anderen unterscheidet: Sie ist nicht nur "renoviert". Sie wurde
im Rahmen einer umfassenden Sanierung von Grund auf modernisiert, mit dem klaren Ziel,
ein Zuhause zu schaffen, das in jeder Hinsicht den heutigen Wohnstandards entspricht. Sie
ubernehmen keine Altlasten. Sie ibernehmen Substanz, die fiir die nachsten Jahrzehnte
gemacht ist.

Das wurde erneuert:

¢ Elektrik komplett neu: Samtliche Leitungen, Steckdosen, Schalter und Sicherungen wurden
vollstdndig erneuert. Moderne Technik, ausreichend Anschliisse in jedem Zimmer, sichere und
zukunftsfahige Installation nach aktuellem Standard.

* Neue Fenster im gesamten Wohnbereich: Hochwertige, energieefliziente Fenster sorgen far
eine ruhige Wohnatmosphére, beste Warmedammung und spurbar niedrigere Heizkosten.

* Neue Heizkorper in allen RAumen: Modern, effizient und passend zur bestehenden Gas-
Zentralheizung (Baujahr 2018). Angenehme Warme, schnelle Reaktion, geringer Verbrauch.

* Bad mit ebenerdiger Dusche statt Wanne: Das Badezimmer wurde komplett neu aufgebaut.
Die alte Wanne ist einer grofziigigen, modernen Dusche gewichen, komfortabel, zeitgemas
und auch im Alter noch bequem nutzbar.

* Neue Innentiiren: Hochwertige Ttren mit modernen Beschliagen verleihen jedem Raum einen
frischen, klaren Charakter.

* Wande und B6éden komplett erneuert: Glatte, neu gespachtelte und gestrichene Wande in
zurtickhaltenden, hellen Farbténen. Neue Bodenbelage in jedem Zimmer, passend zum
Charakter des jeweiligen Raumes.

¢ Frische Optik in jedem Detail: Vom Lichtschalter bis zur Turschwelle wurde nichts dem
Zufall tiberlassen. Diese Wohnung wirkt nicht ,aufgehtibscht", sie wirkt schlicht neu.

Das Ergebnis: Eine Wohnung, in die Sie wirklich nur noch Ihre Mdébel hineinstellen miissen.
Ohne Werkzeug, ohne Staub, ohne Planungsstress. Schliissel umdrehen und ankommen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
IHR VORTEIL: PROVISIONSFREI DIREKT VOM EIGENTUMER

Diese Wohnung wird ohne Einschaltung eines Maklers direkt vom Eigenttimer verkauft. Das
bedeutet flir Sie als Kaufer einen ganz konkreten finanziellen Vorteil:

¢ Keine Kauferprovision: Sie sparen die ortsiibliche Maklercourtage von in der Regel rund 3,57
% des Kaufpreises. Bei einem tiblichen Kaufpreisrahmen sind das schnell mehrere tausend
Euro, die Ihnen fur Ihre Einrichtung, Umzug oder einfach als finanzielles Polster erhalten
bleiben.

* Personlicher Kontakt: Sie sprechen direkt mit dem Eigenttimer. Alle Fragen zur Wohnung,
zur Sanierung, zur Hausgemeinschaft oder zum Objekt werden ohne Umwege und aus erster
Hand beantwortet.

* Transparente Abwicklung: Klare Kommunikation, ehrliche Auskiinfte und ein
unkomplizierter Ablauf bis zum Notartermin.

Unterstiitzung bei der Finanzierung

Sie haben Ihr Traumzuhause gefunden, sind sich bei der Finanzierung aber noch unsicher?
Kein Problem. Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie auch hier:

Gerne stellen wir Ihnen den Kontakt zu erfahrenen Finanzierungspartnern her, mit denen wir
bereits erfolgreich zusammengearbeitet haben. Diese erstellen Ihnen ein individuelles,
unverbindliches Finanzierungsangebot, zugeschnitten auf Ihre persénliche Situation. So
wissen Sie schnell und ohne Aufwand, ob und zu welchen Konditionen Ihr neues Zuhause fur
Sie realisierbar ist.

Sprechen Sie uns einfach an, wir helfen Ihnen gerne weiter.
FUR WEN IST DIESE WOHNUNG GEMACHT?

Diese Wohnung wurde mit Blick auf eines saniert: Lebensqualitat. Sie eignet sich daher ganz
besonders fur:

* Paare und junge Familien, die einen langfristigen Lebensmittelpunkt suchen und keine Lust
auf Eigenleistung haben.

* Berufstatige, die die hervorragende Verkehrsanbindung des Kamener Kreuzes taglich zu
schatzen wissen.

* Best-Ager und Ruhestandler, die sich auf den Komfort einer ebenerdigen Dusche, einer
eigenen Garage und einer ruhigen Lage freuen.

¢ Alle, die sich ein Zuhause wunschen, in das sie sofort einziehen kénnen, ohne Wartezeit,
ohne Renovierungsaufwand, ohne versteckte Kosten.

UNSER FAZIT

Eine vollstandig sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit eigener Garage, Loggia und Keller, in
ruhiger, griiner Lage mit hervorragender Anbindung - das ist eine seltene Kombination im
aktuellen Marktumfeld.

Sie kaufen hier nicht nur Quadratmeter, sondern ein durchdachtes, modernisiertes Zuhause:
neue Elektrik, neue Fenster, neue Heizkodrper, neues Bad mit Dusche, neue Turen, neue
Wande, neue Boden. Substanz, auf die Sie sich verlassen kénnen — heute und in vielen
Jahren.

Und das Beste: Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigentiimer. Sie sparen sich
damit die tibliche Kauferprovision — ein finanzieller Vorteil, der Ihre Eigenkapitalsituation und
damit auch Ihre Finanzierung spurbar entlastet. Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie zusatzlich
bei der Vermittlung eines passenden Finanzierungspartners.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458664/ Seite 3/23



Lage
DIE LAGE - URBAN, GRUN UND BESTENS ANGEBUNDEN

Kamen liegt im 6stlichen Ruhrgebiet und genau hier zeigt sich die Starke dieser Lage: Sie
wohnen in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend mit Grin vor der Haustiir und sind
gleichzeitig in wenigen Minuten tberall.

Infrastruktur, die den Alltag leicht macht

¢ Einkaufen fiir den taglichen Bedarf: Supermarkte, Backereien, Drogerien und Einzelhandel
sind bequem zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder Auto in wenigen Minuten erreichbar.

e Schulen, Kitas und Arzte: Kindergirten, Grundschulen, weiterfithrende Schulen sowie
Arztpraxen und Apotheken in unmittelbarer Nahe, ideal fiir Familien und alle, die kurze Wege
schatzen.

* Verkehrsanbindung Top-Niveau: Das bertihmte Kamener Kreuz — Schnittpunkt der A1 und
A2 - liegt direkt vor der Tiir. Egal ob Dortmund, Miinster, Hamm, Bielefeld oder das Rheinland
— Sie sind schnell tiberall.

e OPNV-Anschluss: Der Bahnhof Kamen und Buslinien in alle Richtungen sorgen fiir
stressfreie Mobilitdt auch ohne Auto.

Grin, soweit das Auge reicht

Sie wohnen nicht zwischen Beton, sondern zwischen Baumen. Der Kurler Busch im Westen,
das Naturschutzgebiet Holzplatz im Osten und das rund 65 Hektar grof3e Heerener Holz, ein
geschuitztes Waldgebiet mitten auf Kamener Stadtgebiet, machen die Umgebung zu einem
kleinen Naherholungsparadies. Spaziergange, Joggingrunden, Radtouren oder einfach mal
Durchatmen, alles direkt vor der Hausttr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458664/
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458664/ Seite 7/23



Galerie

Esszimmer

Esszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458664/ Seite 8/23



Exposé - Galerie

Kiiche mit Essbereich
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich
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Galerie
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Galerie

Duschbad

Buiro/Kinderzimmer
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Galerie
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P 3

Garagen und Stellplatze
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ANTRAGSTELLER:

PLANFERTIGER:

59174 KAMEN

VITERRA WCHNEN AG
PHILIPPSTR. 3, 44803 BOCHUM

HEINZ STUMPP GMBH BAUTECHNIK-PLANUNGSBURO
JETTENBURGER STR. 3, 72770 REUTLINGEN

TEL. 07121/514 99 O, FAX 07121/514 99 11
E-MAIL: STUMPP1 @ HEINZ-STUMPP—-GMBH.DE

1. ETG
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Grillostrale 61, 53174 Kamen

Wohnflichenberechnung nach WoF [V*

Raum Etage Linge Breite Fliche Ansaiz Wohnfliche
Diele 1. Obergeschoss 8,67 m?
Taiftache | - Haupiaum gem Aderiungsplan 252m 28m 72tm* 100% 72tm*
Taiftache 2 - yor Abstelicem em Adeiungsplan 155m 1t4m L7 m* 100% 17 m*
Taifiache 3 -abay. S:hacht friopolier) gem Adeiungsplan 875m 8H0m 930m* 100% 930m*
Abstellraum 1. Obergeschoss 1,00 m?
Taiftache | - Hagpiam gem Adeiungsplan 995m 16m Lo0m* 100% Lo0m*
Kinderzimmer 1. Obergeschoss 10,41 m?
Taiftache | - Hagpbam gem Adeilungsplan 252m 48m 104t m* 100% 184tm*
Schlafzimmer 1. Obergeschess 15,36 m?
Tadfiache 1 - fauplaum gem Adedungspian 272m 42m sX¥m* 100% B¥m*
Flur 1. Obergeschess 1,62 m?
Taifiache | - Hauplaum gem Adfeilungsplan 16%m o0%m 2m 100% 2m
Badezimmer 1. Obergeschess 4,71 m?
Taiftache | - Hagpiaum gem Adeiungsplan 200m 244m 482" 100% 488m*
Taiftache 2 -abay. S:hacht friopolier) em Adeiungsplan 870m 825m 9 18m* 100% g 18m*
WC 1. Obergeschess 2,02 m?
Taiftache 1 - Hagpiam g Schackt Em 140m 14m 202m* 100% 202m*
Wohnzimmer 1. Obergeschoss 21,06 m?
Taiftache | - Hagpbam em Adiungsplan 566m 372m 2106m* 100% 2106m*
Kiche 1. Obergeschess 6,% m?
Tailftache { - Haupbaum gem Adfeiungsplan 252m 27%m 5% m* 100% % m*
Esszimmer 1. Obergeschess 5,67 m?
Taifiache | - fauplaum gem Adfedlungsplan 252m 225m S67m* 100% S567m*
Loggia 1. Obergeschess 2,8 m?
Taifiache 1 - auplfiache gem Adferiungsplan 286m 180m St5m* 5% 257 m*
Taifache 2 - fnbeteiz, Em 890m 967m g60m* 0% 930m*
Gesamtwohnflache gem. WoFIV* 80,34 m?
0 2ur der éche ( a 1g) vom 25. Noverrber 2003 Berechnung erstellt:

Ratingen, den 23.08.202%

)

Architekt AKNW
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Anhidnge

1. Baulastenverzeichnis

2. Energieausweis

3. Stadtentwasserung

4. Lageplan

5. Abgeschlossenheitsbescheinigun
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b _STADT KAMEN

DER BURGERMEISTER

Fachbereich Bauen

Stadtverwaltung Kamen, 59172 Kamen

Viterra Wohnen AG Auskunft erteilt: Frau Wilke
Wohnungsprivatisierung Durchwahl: 02307/148 411 515
” Verwaltungsgebédude: Rathausplatz1 Raum
PhilippstraBe 3 Telefonzentrale: 02307/148-0  Fax: 02307/148 415
E-Mail: ellen.wilke@stadt-kamen.de
44803 Bochum E-Mail: rathaus@stadt-kamen.de
Internet: www.stadt-kamen.de

Bitte beachten Sie die allgemeinen Offnungszeiten:
Mo - Do 8.30 - 12.00/14.00 - 16.00 Uhr, Fr 8.30 - 12.00 Uhr
Besondere Offnungszeiten:
Fachbereich Burger Service:
Mo — Fr 7.15-12.00 Uhr / Mo u. Mi  14.00 — 16.00 Uhr

Do 14.00 - 17.00 Uhr
Fachbereich Jugend und Soziales nachmittags geschlossen

Mein Zeichen (bitte bei Schriftverkehr angeben): Ihr Zeichen: Datum:
60.0/GrillostraBe/Luner Hohe 13.03.2001

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird lhnen bescheinigt, daB auf dem Grundstlck

Gemarkung: Kamen
Flur: 12
Flurstiick: 940

59174 Kamen, GrillostraBe 61-67, 62-68 und Liner Héhe 2c und 2d, eine Baulast bzgl.
Sicherung eines Mischwasserkanals und eines Leitungsrechts eingetragen ist.

Mit freindlichen GriiBen
Im Auftra

0041

Bankkonten der Stadt Kamen: Sparkasse Kamen BLZ 44351380 Konto 001842 / Volksbank Kamen-Werne BLZ 44361342 Konto 5000120401
Postbafik Dortmund BLZ 44010046 Konto 3795-463 / Commerzbank Kamen BLZ 44040037 Konto 1420009 / Dresdner Bank Kamen
BLZ 44080050 Konto 356999800 / Landeszentralbank Hamm BLZ 41000000 Konto 41001702



Baulasterkl1ldrung

gem. § 78 BauO NW
(Bauordnung Nordrhein-Westfalen)
in der zur Zeit gililtigen Fassung

Sicherung des bestehenden Mischwasserkanals

Ich, die VEBA Immobilien AG, Phillipstr. 3, 4630 Bochum 1,
bin Eigentiimerin des Grundsticks Gemarkung Kamen, Flur 12,
Flurstiick 940, im folgenden Baulastgrundstiick genannt.

Mir ist bekannt, daB auf dem vorgenannten Grundstiick ein
Mischwasserkanal der Stadt Kamen verl&uft.

Ich ibernehme hiermit gegeniiber der Bauaufsichtsbehtrde die
offentlich-rechtliche Verpflichtung, den bestehenden Misch-
wasserkanal der Stadt Kamen auf dem Baulastgrundstiick zu dulden.

3 Der mit der Baulast belegte Kanal ist in dem Lageplan auf
4 der Grundlage der Flurkarte im MaBstab 1 : 1000 vom 12.05.1993
grin angelegt.

e

Der Lageplan ist der Urschrift dieser Erkldrung beigefiigt.
Rechte Dritter werden durch diese Baulast nicht betroffen.

Mir ist bekannt, daB die Baulast in das Baulastenverzeichnis

eingetragen wird und auch dem Rechtsnachfolger gegeniiber
wirksam ist.

4708 Kamen, den /ﬁZJDYtqygy

o Wi/

VEBA Immobilien AG

Herr Wieland handelt fiir die VEBA Immobilien AG (vormals
VEBA Wohnst&tten AG - laut Vollmacht vom 30.08.90)
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Energieausweis fir Wohngebiude 20d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
NW-2019-002590076

Registriernummer 2

13.03.2029 WEG 175 1340591

Gultig bis 7Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp

Grillostr. 61-68/Luner Hohe 2C+D : 59174 Kamen

Adresse

Grillostr. 61+62

Gebaudeteil

1983 Gebaudefoto
Baujahr Gebiude ¥ (freiwillig)

2018

Baujahr Warmeerzeuger 4

12

Anzahl Wohnungen
1.233,86 m? nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Gebaudenutzflache (AN)
H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager flir Heizung und Warmwasser 3

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liftung/Klhlung 1<} Fensterllftung LUftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung __| Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) <] Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[_] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch <] Eigentiimer [ | Aussteller

[_] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschligigen Vergleich von
Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme .
Walter-Kéhn-StralRe 4d 14.03.2019 1 /4 e

04356 Leipzig

Tié}ﬁﬁi,umersc'htiﬁ des Ausstellers “

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEvV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) Ist das Datum der 4) bel Warmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebaude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 'NW-2019-002590076

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO, -Emissionen’ kg/(m*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
- kWh/(m?-a)

ford SR EnEV Eiir Eneraichedarfsheract | ol

Primdrenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert “kWh/(m*a)  [] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;” || Verfahren nach DIN V18539
Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert #: 7 W/(m?a) [ | Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten [ ] vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mZ-a)

Angaben zum EEWarmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

i Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des ‘
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

i
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) e

3 : 4 | 0 % 50 % 100 -3 B0 w 200 as > B0
‘ % - v ; O 93 s oy S S
% ¥y S > & Fr

’ | o L 2 < & o
; [ D 005; O FE o F < ¥
| ~ % X & &F S5 S8

N N
‘ e - e — a&f < SY & g
T &

3 ;
&S 2 VS Hg Log
N & e o )
ErsatzmaRnahmen® & &5 S &5 &
] —\\QO DS N
§

| Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die g
“ ErsatzmafRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 ‘ = & &
EEW&rmeG erfiillt.

|| Dienach §7Absatz1 Nummer 2 EEWarmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind } 5
eingehalten. @ Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
! - |

| D'e4i” Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %| | Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verschrften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
w eingehalten. | | unterschiedlichen Ergebnissen flihren kdnnen. Insbesondere wegen
: £ g
‘ Verschirfter Anforderungswert | | standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
| Primarenergiebedarf: kWh/(m%a) | | keine Rlckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die |
- | | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
| Verscharfter Anforderungswert | |der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A.), die im
fur die energetische Qualitat der | | Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
| Gebaudehille H;": W/(m2K)
1) siche Fufnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energicausweises 3) freiwillipe Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 EnkV 5) nur bei Neubau

6) nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 FEEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus
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Energiea usweis fiir Wohngebaude "‘

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2019-002590076

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
108 kWh/(m?3-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
119 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 108 cwhim?a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger ? :r:g:;re Energieverbrauch Waré:\t\?;'sser Anteil Heizung| Klima-
falter [kwh] (kWh] [kWh] faktor
| ___von bis . |
01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 326.246 326.246 1,14
01.01.15 | 31.12.17 |Warmwasserzuschlag 1,10 74.032 74.032

Vergleichswerte Endenergie

1 I c I D ‘ E | - "',- Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
L e auf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und

j; ;_ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
i wird.
S & S $x Ly L & u Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
¥ o5 FX I & RS i 4 " ;
S Py F¥g S ¥ oo beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
§’ F L& é‘\"\oq':’ S F& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& Ql‘LgZ‘ s S¥ ¥ ¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
&S LT & Q3 30@ \%8 Kesselheizung zu erwarten ist.
& &y g & &
& N (% [ § [ :5
% H ¥
N O 3 42,( &S
&£ g & “
< S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebaude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

NW-2019-002590076

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MafRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] moglich [ ] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen ‘ (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groBerer mafR- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
| Endenergie
1 | Dach Priifen Sie die Dammung lhres Daches [x] [ []
2 | Oberste Geschossdecke g?;g:g:df:kgémmung RS aberat x] ]
3 | AuRenwand ‘ z;u[{:: v?alz :ie Dammung |hrer BA‘ ETJ
g | Een Priifen Sie die energetische Qualitat Ihrer -
4 | Fenster Fenster v X | L] |
“5_ Kellerdecke / unterer | Priifen Sie die Dammung des unteren — T )
Gebaudeabschluss | Gebdudeabschlusses B—J L -
[ 0|
O O | |
[ [
- - ) ) [ [
| I L]
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieauswelses 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energiea usweis fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb3udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiu-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Lif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebiudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
Ersatzmalnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den klnftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall |angerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb3ude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises




Stadtentwdsserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum ; 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl : 2951

Uberpriifung von befestigten Fléichen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung Q00 Q21272

StraRe : GrillostraBe 61

Es sind folgende befestigte Flachen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

). Dachfliche Gebaude = 233,00 gm
R Fléche Hauszugang = 44,00 gm
B Anteilige Parkflichen = 148,00 gm
\ﬂ Anteilige allgemeinen Flachen = 29,00 gm

Summe : 454,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 18.05.07

|
Kreisel|

/]
i ¥



Stadtentwdsserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl : 2951

Uberpriifung von befestigten Flachen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

Strafe : GrillostraRe 62

Es sind folgende befestigte Flachen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

0 Dachfliche Gebaude = 226,00 gm
@ Fliche Hauszugang = 44,00 gm
Anteilige Parkflachen = 148,00 gm

X Anteilige allgemeinen Flidchen = 29,00 gm
Summe : 447,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 18.05.07

Kreisel 1. J
Ly,



Stadtentwasserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl : 2951

Uberpriifung von befestigten Flichen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

Strafe : GrillostraRe 63

Es sind folgende befestigte Flichen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

¥ Dachfliche Gebaude = 228,00 qm
"9 Flache Hauszugang = 60,00 gm
p’ Anteilige Parkflichen = 148,00 gm
© Anteilige aligemeinen Flachen = 29,00 gm

Summe : 465,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 21.05.07

Kreisel | ;J\
v L,



Stadtentwédsserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl ; 2951

Uberpriifung von befestigten Fliachen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

Strafe : GrillostraRe 64

Es sind folgende befestigte Flachen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

©. Dachfliche Gebiude = 310,00 gm
@ Flache Hauszugang = 60,00 gm
§. Anteilige Parkflichen = 222,00 gm
® Anteilige allgemeinen Flichen = 43,00 gm

Summe : 635,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :
Die Uberpriifung erfolgte am : 21.05.07
Kreisel ||
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Stadtentwidsserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl : 2951

Uberpriifung von befestigten Flichen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

Strafe : GrillostraRe 65

Es sind folgende befestigte Flichen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

@ Dachfliche Gebiude = 228,00 gm
B Fliche Hauszugang = 58,00 gm
. Anteilige Parkflichen = 148,00 gm
0. Anteilige allgemeinen Flachen = 29,00 gm

Summe : 463,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 21.05.07

Krejsel | '
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Stadtentwidsserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl ; 2951

Uberpriifung von befestigten Flichen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

Strafle : GrillostraRe 66

Es sind folgende befestigte Flachen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

© Dachfliche Gebiude = 310,00 gm
0. Flache Hauszugang = 58,00 gm
© Anteilige Parkflachen = 228,00 gm
© Anteilige allgemeinen Flichen = 43,00 gm

Summe ; 639,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 21.05.07

Kreisgl; /



Stadtentwidsserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl ; 2951

Uberpriifung von befestigten Flichen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

StraBe : GrillostraBe 67

Es sind folgende befestigte Flachen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

/O Dachfliche Geb&aude = 228,00 gm
© Fliache Hauszugang = 63,00 gm
B Anteilige Parkflachen = 152,00 qm
@ Anteilige allgemeinen Flichen = 29,00 gm

Summe : 472,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 22.05.07

Kreisel | |
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Stadtentwasserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwah! : 2951

Uberpriifung von befestigten Flachen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

StraBe : GrillostraRe 68

Es sind folgende befestigte Fldchen an der éffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

0. Dachfliche Gebiude = 310,00 gm
©®. Flache Hauszugang = 63,00 gm
B Anteilige Parkflachen = 228,00 gm
© Anteilige allgemeinen Flachen = 43,00 gm

Summe : 644,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 22.05.07
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Stadtentwidsserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl : 2951

Uberpriifung von befestigten Flichen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

StraRe : Liiner Héhe 2¢

Es sind folgende befestigte Fldchen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

0. Dachfliche Gebédude = 233,00 gm
B Fliche Hauszugang = 43,00 gm
® Anteilige Parkflichen = 152,00 gm
0. Anteilige allgemeinen Flachen = 29,00 gm

Summe : 457,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 22.05.07

Kreisel | |
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Stadtentwasserung Kamen

Fachbereich 10.52 Datum : 23.05.07
Auskunft erteilt : Herr Kreisel
- hier - Durchwahl : 2951

Uberpriifung von befestigten Flichen im Stadtgebiet

Antragsteller : Hausverwaltung

Strafe : Liner Hohe 2d

Es sind folgende befestigte Flachen an der 6ffentlichen
Kanalisation angeschlossen.

© Dachflache Gebéude = 226,00 gm
©. Flache Hauszugang = 43,00 gm
o Anteilige Parkflichen = 152,00 gm
@. Anteilige allgemeinen Fldchen = 29,00 gm

Summe : 450,00 gm

Die Fertigstellung erfolgte am :

Die Uberpriifung erfolgte am : 22.05.07

Kreisel |
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Viterra Wohnen AG ]
.’Lf:‘_‘.i_li_:igé‘privatisie!~.:m:. |

™ v t——

IR Ry
j: ; 13 JUNI 2001 ] STADT KAMEN

DER BURGERMEISTER

Fachbereich Bauen
— untere Bauaufsichtsbehorde —

Bescheinigun Auskunft erteilt: Herr Aspodin

Durchwabhl: 02307/1 48-416

Stadtverwaltung Kamen, 59172 Kamen

aufgrund der §§ 7 Abs. 4 Nr. 2/ 32 Abs. 2 Nr. 2

Verwaltungsgebaude: Rathausplatz1 Raum 319

des WEG vom 15.03.1951 ( BGBI. | S. 175) Telefonzentrale: 02307/148-0  Fax: 02307/148-415
E-Mail: rathaus@stadt-kamen.de
Internet: www.stadt-kamen.de

Bitte beachten Sie die allgemeinen Offnungszeiten:
Mo - Do 8.30 - 12.00/14.00 - 16.00 Uhr, Fr 8.30 - 12.00 Uhr
Besondere Offnungszeiten:
Fachbereich Blrger Service:
Mo — Fr 7.15 — 12.00 Uhr / Mo u. Mi 14.00 — 16.00 Uhr

Do 14.00 — 17.00 Uhr
Fachbereich Jugend und Soziales nachmittags geschlossen

Vorgang: genehmigt am: Kassenzeichen: Datum:

60.2/0267WG2001 11.06.2001 50-380016851-3/17 11.06.2001

Bauvorhaben: Antrag zur Abgeschlossenheitsbescheinigung fiir 69 WE und 20
Garagen

Baustelle: Kamen, , GrillostraBe 61—68 und Liiner Héhe 2¢ u. 2d

Gemarkung/Flur-Flurstiick Kamen/01 2_00940’

Bescheinigung zur Abgeschlossenheit
AbgeschIossenheitsbescheinigung Nr. 0267WG2001

Die in den beiliegenden Aufteilungspléanen mit den Ziffern 1 - 69 bezeichneten Wohnungen mit den
dazugehdrenden, mit gleicher Ziffer bezeichneten, Kellerraumen in den bestehenden Gebzuden
sowie die mit Ziffern 70 - 89 bezeichneten Garagen auf dem Grundsttick in:

59174 Kamen, , GrillostaBe 61 - 68 und Liiner Hbéhe 2¢ und 2d
Gemarkung Kamen, #lur-Flurstiick 012-00940,

sind in sich abgeschlossen.

Bankkonten der Stadt Kamen: Sparkasse Kamen BLZ 44351380 Konto 001842 / Volksbank Kamen-Werne BLZ 44361342 Konto 5000120401
Postbank Dortmund BLZ 44010046 Konto 3795-463 / Commerzbank Kamen BLZ 44040037 Konto 1420009 / Dresdner Bank Kamen BLZ 44080050 Konto
356999800 / Landeszentralbank Hamm BLZ 41000000 Konto 41 001702
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