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Exposé

Wohnung in Luckau

Exklusive Mietwohnungen (3-Zimmer) im Erstbezug in
Luckau

Objekt-Nr. OM-458632
Wohnung

Vermietung: 1.012 € + NK

Ansprechpartner:
A. Reef3

An den Klosterackern 2
15926 Luckau

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2025 Mietsicherheit 3.036 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 91,97 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Holzpellets Badezimmer 1
Nebenkosten 115 € Etage 1. OG
Heizkosten 115 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 230 € Heizung Sonstiges

Miete Garage/Stellpl. 40 €
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Objektbeschreibung

In attraktiver Wohnlage von Luckau entstehen hochwertige Neubauwohnungen mit moderner
Architektur, grof3ztigigen Grundrissen und gehobener Ausstattung. Das Mehrfamilienhaus
uberzeugt durch seine klare Formsprache, energieefliziente Bauweise sowie lichtdurchflutete
Wohnraume mit grof3ztigigen Balkonen.

Das 2025 fertiggestellte Gebaude bietet aktuell noch drei freie Mietwohnungen mit jeweils circa
91,97 m? im Erstbezug. Jede Einheit verftigt tiber einen eigenen Balkon, einen separaten
Abstellraum (35,00 EUR im Monat) sowie einen Stellplatz (40,00 EUR im Monat).

In dieser Anzeige finden Sie die Rahmenbedingungen fiir die aktuell verfiigbare 3-Zimmer-
Wohnung im 1. Obergeschoss links. Dartiber hinaus stehen zwei weitere Wohneinheiten zur

Verfiigung: die 3-Zimmer-Wohnung im 2. OG links sowie die 3-Zimmer-Wohnung im 2. OG
rechts — beide mit identischer Ausstattung und Konditionen.

Ausstattung
Boden & Wande

Alle Raume sind durchgehend mit grof3formatigen Fliesen in zeitloser Betonoptik ausgelegt.
Die Wande sind weif3 verputzt und bieten eine helle, neutrale Basis.

Badezimmer

Das Vollbad verfugt tiber eine bodenebene Walk-in-Dusche mit Glastrennwand, Deckenbrause
und Handbrause sowie eine Rechteck-Badewanne mit Wannenarmatur. Erganzt wird die
Ausstattung durch ein Wand-WC mit Unterputzspiilkasten und einen Handtuchheizkoérper.
Wohnbereich & Zimmer

Der offene Wohn-Koch-Bereich wird durch raumhohe Glasschiebetiiren erschlossen. Alle
Zimmer sind hell und gut belichtet, mit vorbereiteten Deckenanschliissen und ausreichend
Steckdosen.

Hauswirtschaftsraum

Jede Einheit verfligt tiber einen separaten, gefliesten Hauswirtschaftsraum mit Wasser- und
Stromanschluss fiir Waschmaschine und Trockner.

Heizung & Warmwasser

Die zentrale Heiz- und Warmwasserversorgung erfolgt tiber eine Hackschnitzelanlage. Die
anfallenden Kosten werden im Rahmen der jahrlichen Heizkostenabrechnung nach
gesetzlichen Vorgaben umgelegt.

Aufienbereich

Das Gebaude tiberzeugt mit moderner Putzfassade, anthrazitfarbenen Fensterelementen und
Balkonen mit Glasbriistung. Die Auf3enanlagen sind mit Rasenflachen, Bepflanzung und
befestigten Wegen gepflegt gestaltet.

Die Wohnungen werden ohne Einbauktiche vermietet.

Die Kiiche ist mieterseitig einzubauen und zu erbringen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller
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Sonstiges

Es wird ein Staffelmietvertrag abgeschlossen. Die Nettokaltmiete erhoht sich jahrlich um 2 9%,
jeweils zum Jahrestag des Mietbeginns. Die Staffelungen sind im Mietvertrag schriftlich
festgelegt und bedurfen keiner gesonderten Ankiindigung durch den Vermieter.

Fur eine Wohnungsbewerbung bendétigen wir nach dem Besichtigungstermin eine aktuelle
Auskunft tiber Einkommensverhaltnisse, inklusive einer Auskunft der Schufa, eine
Bestatigung des aktuellen Vermieters tiber punktlich und vollstindig geleistete Mietzahlungen,
weitere Angaben zur Identitat, etwa durch Vorlage des Personalausweises, sowie eine
ausgeftillte Selbstauskunft, die wir Ihnen nach dem Besichtigungstermin zukommen lassen.

Sobald Sie uns per E-Mail Ihr Interesse an der Wohneinheit bestatigt haben, teilen wir Ihnen
den Termin zur Wohnungsbesichtigung mit.

Lage

Die neue Wohnanlage liegt in der Stadt Luckau im Landkreis Dahme-Spreewald. Das Gebiet
der Stadt liegt ca. 70km stidlich von Berlin, in der Region Lausitz-Spreewald. Seit dem in
Kraft treten des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg am
01.07.2019 hat Luckau den Status Mittelzentrum erlangt. Der Flughafen BER ist binnen 50
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Der Mikrostandort befindet sich unweit dstlich auf3erhalb
des urspriinglichen Stadtkerns und nahe der Calauer Vorstadt im Stiden sowie einer
Wohnsiedlung aus freistehenden Einfamilienhdusern im Osten. Das Zentrum der Stadt
Luckau ist fuf3laufig in 10 Minuten zu erreichen. Die Naturnahe bietet zahlreiche
Erholungsmoéglichkeiten in der Umgebung.

Zudem sind die relevanten tiberortlichen Strafien B 87 (dartiiber auch direkt B 96 und B 102)
sowie die L 52 (Calau, Drebkau) und L 526 (Libbenau / Spreewald) optimal erreichbar.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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