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Exposé

Wohnung in Firth
EOF geforderte 3-Zimmer-Wohnung Stufe II / 16

‘N

Objekt-Nr. OM-458618
Wohnung

Vermietung: 740 € + NK

Ansprechpartner:
Knut Hierschel - MDHV

Karolinenstr. 22
90763 Furth

Bayern

Deutschland
Baujahr 2020 Mietsicherheit 2.220 €
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 74,98 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 173 € Badezimmer 1
Heizkosten 121 € Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 294 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Geraumige 3-Zimmer-Wohnung nihe Hauptbahnhof in moderner, gepflegter Wohnanlage.

Die Kaltmiete betragt eigentlich: 740,00€ durch EOF-Férderung von bis zu 312,- EUR ergibt

sich ein erschwinglicher Mietpreis. Voraussetzung fir die Anmietung ist ein
Wohnberechtigungsschein der Einkommensstufe II.

Einkommensbereiche (netto, monatlich ohne Kindergeld):

2 Personen von 2.292 bis 3.133
3 Personen von 2.708 bis 3.788
4 Personen von 3.125 bis 4.254
Ausstattung

- Bodenbelage: Vinylboden

- Aufzug

- Bad mit ebenerdiger Dusche

- barrierefrei

- Einbaukiiche kann vom Vormieter abgeldst werden

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Haustiere auf Anfrage.
Impressum

MD Hausverwaltung GmbH
Am Klemmberg 6

06667 Weienfels

Kontakt (Webadmin)
Telefon: +49 9431 / 610372
Telefax: +49 9431 / 529771
E-Mail: info@mdhv.de
Registereintrag

Eintragung im Handelsregister.
Registergericht: Stendal
Registernummer:HRB 6059
Geschaftsftihrung

Anna Hoferer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458618/
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Lage

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Das architektonisch ansprechende, neu errichtete
Wohngebaude in der Schwabacher Strafie 53 (Ecke Karolinenstrafie) verbindet zeitgemafien
Wohnkomfort mit einer unschlagbar zentralen Lage.

Perfekte Infrastruktur vor der Haustur

Die Lage zeichnet sich durch eine exzellente Anbindung und hervorragende Lebensqualitat
aus:

Mobilitat: Der Bahnhof Fuirth sowie die einladende Fuf3gingerzone sind nur wenige
Gehminuten entfernt — ideal fiir Pendler und urbane Entdecker.

Nahversorgung: Vielfaltige Einkaufsméglichkeiten, Supermaérkte, Cafés und Restaurants
befinden sich in der direkten Nachbarschaft und sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Familie & Bildung: Direkt an die Wohnanlage angrenzend befinden sich Schulen, was die Lage
auch far Familien besonders attraktiv macht.

Erleben Sie modernes Erstbezugs-Flair inmitten einer gewachsenen, lebendigen Infrastruktur!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 47,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Kuche
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Einbauktiche

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Galerie

Flur

Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458618/ Seite 7/10



Abstellraum

Duschbad
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebéaude

(EnEV) vom ' 18.11.2013

| gemanB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung

Registriernummer 2 BY-2020-003363373
Guiltig bis: 29.09.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

_' ebéue

- Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Schwabacherstr. 57 + KarolinenstraBe 22, 90763 Furth
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude’ 2020
Baujahr Warmeerzeuger®* 2020 irewii)
Anzahl Wohnungen 38
Gebaudenutzflache (A,) 3691 m2 |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnilache ermittelt
' Wesentliche Energietrager fur | Nah/Fernw.KWK, fossil
Heizung und Warmwasser”’
. Erneuerbare Energien At - Verwendung: ~ =----
: Art der L[]ftung/K{]mung O FensterIL‘]jtung Ll?ftungsanlage mit WérljwerUc.Egewinr]ung O leﬁhgjg;ur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
| Anlass der Ausstellung des Neubau 0O Modernisierung 0O Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwelterung)

: Hinweis zu den Angben Uber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlégige Vergleiche ermdéglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
. O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebé‘t_%dfteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
(iberschlagigen Vergleich von Gebaudepztiermddlichen.

U *
v pupt PR
AT L
Aussteller - ikl
Basic GmbH 1 egikaBAB i !
Dipl.-Phys. Fichtel Bay e
MittelstraBe 5 - { sa
96163 Gundelsheim St "5 30.09.2020 U}—Q,
1 I, 63037 QQV Ausstellungsdatum Unterschrift EM
4 3 Yl
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls ange&&%sten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht‘echtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ™ 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2020-003363373

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 12 kg/(mz-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
47 KWh/(m?a)
| e E _
50 75 100 125 150 175 200 225

t 36 kWh/(m2a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemaB EnEV % Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedart @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 36 kWh/(m?a) Anforderungswert 38 kWh/(mza) Verfahren nach DIN V 18599

O
Energetische Qualitat der Gebdudehulle Hy' H Hogeling nach & Absatz’s EnEV
O

Ist-Wert 0,468 W/(m2K) Anforderungswert 0,47: W/(m2K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) singehalten d §

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 47 kWh/(m?a)

_[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

KWK 50 %
Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften = y ;

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum Berechnungsverfahren
O Diei i i E 9 . . e g .

E;“;‘S’thfﬂ’g::‘i‘;?g,g";ﬁfngsﬁvi“,‘{;”d";?%#&, sind emgeh;ﬁten_ Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschrfter Anforderungswert fhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert . Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

flr die energetische Qualitat der W/(m2K : " / ! - -
Gebéudehﬂ?le Hy™ i (mek) Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 3 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2020-003363373 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
e A B | c| o | e [ 1E
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWhi/(m?-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil it i :
Energietriger 3 energie- Energl{i\ﬁrr]l]ar auch Warmwasser Ante[lwv%zung ?alllli?oar-

von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|A|l B | c | D | E| F G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fdr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

In‘“

S & A S S $& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FF @ SF e & beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& \g\ q‘f &F & tg;\i,t?‘ foe?' normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & S S8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
% F ¥ 2 ist.
& & G s
B3 &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsdachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS o wonngeniuce

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2020-003363373
Empfehlungen des Ausstellers -

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur Kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O

méglich nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

. : eschatzte
Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in in SEERE Rosten oro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- |  9PSCHE singesparte

i Amortisa- 5
mit groBerer = : ; Kilowatt-
Modernisierung Honpzel stunde

Endenergie

O

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
sind erhéltlich bei/unter:

Ergadnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

| gemaf den §§ 16 ff. der Energ|ee|nsparverordnung (EnEV)

g Angabe Gebiudeteil

Erlauterungen

- Seite 1

' Bei Wohngebaduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

l &

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdfR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschrdnken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Anqaben zum EEWirmegG - SEIIG 2

\,fom1 18.11.2013

Nach dem EEW&armeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmafBnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWAarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb4udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berdcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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