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Exposé

Einfamilienhaus in Westhausen

Haus zum Kauf

Objekt-Nr. OM-458596
Einfamilienhaus

Verkauf: 885.000 €

73463 Westhausen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahmedatum 08.08.2026
Grundstiticksflache 3.680,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 8
Zimmer 12,00 Badezimmer 2
Wohnflache 312,00 m? Garagen 2
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Besonderes Haus in besonderer Lage in einem Teilort von Westhausen

Dieses Wohnhaus/ Villa grenzt mit dem grof3en naturbelassenen Grundstiick mit altem
Baumbestand an ein Wohngebiet im Osten, an einen Landschaftsraum im Stiden und Westen
und Wald im Norden. Der Ausblick auf die Kapfenburg ist unverbaubar und gefiihlt wohnt
man in einer Alleinlage und ist dennoch mit dem Auto in 5 Minuten beim Autobahnanschluf
A7 Westhausen.

Die Villa wurde von einem Fabrikanten 1935 erbaut und ist gréf3tenteils im Originalzustand
und steht nicht unter Denkmalschutz.

2007 wurden die beiden Bader und Kuichen saniert und teilweise die Elektroinstallation, 2008
wurde eine Luftwasserwarmepumpe installiert und neue Heizkorper. 2017 wurde die
Olheizung ersetzt durch eine Gasbrennwerttherme. Somit stehen beide Heizungssysteme zur
Verfiigung und fiir die Wintermonate kann die die Gastherme zusétzlich genutzt werden. 2021
wurde das Dach komplett saniert mit zusatzlicher Warmedammung, neuer
Biberschwanzeindeckung und alle Flaschnerarbeiten wurden neu erstellt. In diesem Jahr
wurde die Auflenfassade saniert und die Fenster gestrichen. 2025 wurden in der Kiiche im EG
alle Elektrogerate ausgetauscht. Das Gebaude wurde behutsam restauriert und der Charme
aus der Bauzeit ist im Aufleren und Inneren erlebbar.

Komplett erhalten ist die Auf3enfassade mit dem Kalksteinsockel im UG und EG, dem
Holztachwerk im OG und dem Biberschwanzdach im DG mit den Gaupen. Im Inneren sind
alle Solnhofer Platten vorhanden, Parkettbdéden, Tliren, Beschlage und vieles mehr. Die
Kiichen und Béader sind neuzeitlich von 2007 /2008.

Im EG betritt man das Haus tiber eine Diele mit Garderobe und dem Gaste-WC. Angrenzend
ist ein Bliro/ Gastraum und der Zugang zur Kiiche und Wohnzimmer mit Kamin.
Anschlieffend an die Kiiche ist das Esszimmer und ein Vorratsraum. Die Bibliothek hat einen
Gartenausgang zur Westterrasse.

Von der Diele aus kommt man tiber eine einldufige Treppe ins OG mit 5 Zimmern und einem
Vollbad. Ein Zimmer hat einen Gartenausgang in die obere Westterrassen mit schénem
Ausblick.

Von der Diele im OG erschliefit eine weitere einlaufige Treppe das Dachgeschoss mit 3
Zimmern, einem Duschbad, einer kleineren Kiiche und einem offenen Arbeitsplatz. Das
Studzimmer hat einen wunderschonen Blick auf die Kapfenburg und auf die griine Landschaft.
Die Anordnung der Rdume im Haus mit den Badern und Kiichen ermdéglicht unterschiedliche
Nutzungen, Wohnformen und Biiro/Arbeitsbereiche auf 312 qm Flache. Zusatzlch gibt es im
Untergeschoss Nutzflaichen mit 70 qm mit 3 KellerrAumen, einem Gewdlbekeller und einem
Technikraum mit Lagerflache. Ein Kellerraum hat einen Ausgang in den Garten.

Diese aussergewohnliche Immobilie am Hang mit Blick in die Landschaft und Walder in einem
Teilort von Westhausen mit 4 Aussenterrassen und grof3zligigem naturbelassenen Garten

ermoglicht ein naturnahes Wohnen und Arbeiten im Griinen mit nahem Anschluss an die
Autobahn.

Ausstattung

3680 gqm Grundstiick

312 qm Wohnflache

12 Zimmer, 2 Bader, 2 Kiichen

70 gqm Nutzflache

3 Kellerraume und 1 Gewoélbekeller

Doppelgarage und Aussenstellplatz
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Baujahr 1935

Hybridheizung mit Luftwasserwarmepumpe und Gasbrennwerttherme

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Westhausen liegt in Baden-Wiirtemberg im Ostalbkreis an der A7 am Rande des Albtraufs,
zwischen Ulm/ Aalen/ Ellwangen. Die Gemeinde hat ca. 6200 Einwohner mit guter
Infrastruktur, einem Bahnhalt, Schulen und Kindergarten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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