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Exposé

Doppelhaushalfte in Steinen

Neuwertige, energieeffiziente Doppelhaushalfte mit
Dachterrasse nahe Basel | provisionsfrei

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2020
156,00 m?
3

5,50
164,00 m?
260,00 m?

Solar

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458551/

Objekt-Nr. OM-458551
Doppelhaushalfte

Verkauf: 869.000 €

Ansprechpartner:
Tommy Duckmann

79585 Steinen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Carports 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Neuwertige Doppelhaushalfte (BJ 2020) mit PV-Speicher, Warmepumpe & Smart Home in
ruhiger Sackgassen

In ruhiger, nicht einsehbarer Sackgassenlage von Steinen prasentiert sich diese 2020 in
massiver Bauweise errichtete Doppelhaushalfte im KfW-55-Standard.

164 m2 Wohnflache zzgl. 25 m2 Heimkinoanlage im Untergeschoss (2,5m Deckenho6he) bieten
grof3ziuigigen, klar strukturierten Wohnraum auf vier Ebenen.

Die Immobilie verbindet energieeffiziente Technik, hochwertige Ausstattung und eine
hervorragende Infrastruktur - ideal fiir Grenzganger Richtung Basel sowie Familien.

Energie & Technik — nachhaltig und zukunftssicher

* KfW-55 Standard

* Luft-Wasser-Warmepumpe

* Photovoltaikanlage (7,4 kWp Peak)

* 5,9 kWh nutzbarer Speicher

* Notstromfunktion (automatische Umschaltung bei Stromausfall)

* Smart-Home-Steuerung (Heizung, Licht, PV-Management inkl. intelligenter Speicherladung
bei Tarifschwankungen)

¢ Jahresstromverbrauch gesamt ca. 6.400 kWh
* Autarkiegrad ca. 50 %
* Einspeisung tiber ED Netze (Inbetriebnahme 2023)

Die Kombination aus Warmepumpe und PV-Speicher reduziert laufende Energiekosten
erheblich und bietet ein hohes Maf3 an Unabhéingigkeit.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

¢ Offener Wohn-/Ess-/Kochbereich

* Grof3ziigige Landhauskiiche mit viel Arbeits- und Stauraum
* Dreiseitig einsehbarer, gemauerter Glaskamin

* Gaste-WC

* Deckenho6he 2,50 m

* Fliesenboden

Obergeschoss

* Drei Schlafzimmer

* Grofizugiges Familienbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne
* Korkboden in Eichenoptik

Dachgeschoss

* Studio-Masterbereich ohne Dachschragen (Flachdach)
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¢ Einbauschrank

* Eigenes Bad

® Zugang zur 18 m? Panorama-Terrasse (Stid-Ausrichtung)
¢ Korkboden in Eichenoptik

Untergeschoss

* 25 m? wohnlich ausgebauter Hobbyraum (Heimkino, 2,50 m Deckenhdhe)
® Technik- und Hauswirtschaftsraum

* Nutzflache gemafs Bauunterlagen

Aufenbereich

* Grundstiick: 156 m?

* 16 m?2 Terrasse (Std)

¢ 22 m? Rasenflache (sonnig) + Beet

* Nattirliche Verschattung durch Baumbestand

* Massive Glas-Pergola

¢ Beton-Carport

* Gepflegte AufSienanlage

Pflegeleicht, funktional und dennoch mit privater Atmosphare.
Ausstattung

* Baujahr 2020

* Massivbauweise

* Zwei vollwertige Bader + Gaste-WC

® 2,50 m Deckenhohe

¢ Smart-Home-System

* Vorbereitung fiir elektrische Rollladen

¢ Glasfaseranschluss vorbereitet (aktuell 250 Mbit-Leitung)

Zustand

Neuwertiger Gesamtzustand.

Kleine Setzrisse vorhanden, optisch unauffallig.
Kein Investitionsstau.

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,

Kamin

Sonstiges

Zusammenfassung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458551/
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Eine technisch durchdachte, energieeffiziente und moderne Immobilie in ruhiger Lage mit
hervorragender Infrastruktur.

Ideal fir Familien oder Grenzginger, die ein neuwertiges Haus ohne Bau- und Kostenrisiko
suchen.

Verfugbarkeit nach Vereinbarung.

Privatverkauf - provisionsfrei

Lage

* Ruhige Sackgasse ohne Durchgangsverkehr

¢ 5 Gehminuten zu Schule und Kindergarten

¢ Einkaufsmoglichkeiten fuglaufig

* Bahnhof Steinen in ca. 10 Minuten erreichbar
* Basel mit SBB oder PKW in ca. 25 Minuten

* Das neue Zentralklinikum des Landkreises Lorrach (Eroffnung 2027) befindet sich in ca. 3
km Entfernung

Die Lage eignet sich besonders fur Berufspendler in die Schweiz.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 20,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Dachterasse
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Essbereich
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Kuche

Eingang
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Galerie

Gaste WC

Treppe
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Kinderzimmer

Gaste- / Kinderzimmer
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Galerie

Bitiro

Badezimmer OG
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Galerie

Studio / Schlafzimmer

Ausgang Dachterasse
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Galerie

Badezimmer DG

Hobbyraum
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Galerie

Heimkino
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A b b #
4 6,69° 17%,
¥} P wv:_ ¥} o
[i ) A) 7y 1,75 " 2.24 ¥ 175
4 % a 252 _ g 151
E E 1 T I
Terrasse
_. 2,98
a B
BRH: 0,00 BRH: 0,00
Carport
m:gssa
,w GroBe DO vor
B Z Ort festlegen
) 00020020
RR DN 100 4,595
Wohnen/Essen
N . T—
8
2
g % 2
g s N R
A 2 i 2
—t o~ 1
J |
F —_—
m_nl m +0.13 %
+0,00=334 5 Abstell
a3 333 15, i) RS
Kiiche =
5 &
- [A 10,207 | Dicle —
[a1020n7] T E
=g T 2 uuﬁmm%
3| T L2
T o 5 1o
on W Wandsmz Kiche: 1m & RFB © o
RR DN 100 S<hn
L 88
BRH: 1,25 B BRH: 1,25
Haus 4 we
Gebauded. 2
1,75 _.
127 i
333

Erdgeschoss

acke: Carport 5,98°
3
«.PJ. 327 %.__. ;r 325 175
87 175 L 224 L 175 rﬂ.._.p_
.4 1,51 ﬁ ._ 1,51 \_
o
<=
HE)
BRH: 1,01 BRH: 1,01
ch
8
b Biiro/Gast
P P [A: 11,68 m7 |
8 3
™| O ™
RR DN 100
8 3,445 120, 885, 2,245
< 2,14
I
o "
K
ol L Kind -
| o 5 A:16,03m -
- [ 3
m_.l Jr I e —
o
o/
C a ®
3A Y _F 2
= o
N
PN [ S
s |
S oy S Kind
5 g [amrer]
- a utu
o i
o~
|
|y g
o
o
o
BRH: 1,01 BRH: 1,01
A RR DN 100
3 3
—k
2.Rettungsweg
36° 1,75 ﬁ 2,03 ﬁ 1,75 _, 138 3
1,51 K — 1 1,51 7 _.
5
327 17} | 325 17:)

Obergeschoss

Seite 17/18

//www.ohne-makler.net/immobilie/458551/

https



Grundrisse
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