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Exposé

Reihenhaus in Halstenbek

modernes Kfw 70 Reihenendhaus in Halstenbek

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

2014
200,00 m?
3

5,00
122,00 m?
20,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458532/

Objekt-Nr. OM-458532

Reihenhaus

Verkauf: 500.000 €

Heideweg

25469 Halstenbek
Schleswig-Holstein
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Fernwarme
sofort
Neuwertig
4

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ben Dieses moderne Reihenendhaus (KfW-70-Standard) aus dem Baujahr 2014 tiberzeugt
durch seine energieeffiziente Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein
familienfreundliches Wohnkonzept. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 121,73 m2, verteilt
auf drei Ebenen, und insgesamt 5 Zimmern bietet die Immobilie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fur Familien, Paare oder fiir das Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Die Endhauslage sorgt dabei fir ein Plus an Privatsphiare und Wohnqualitat.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit Windfang und
Diele. Ein separates Gaste-WC erganzt das Erdgeschoss. Die Einbauktiche ist bereits
vorhanden und figt sich funktional in den Grundriss ein. Das Herzsttick des Hauses bildet
der grofiztigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der durch seine offene Gestaltung
eine angenehme Wohnatmosphére schafft. Von hier aus haben Sie einen direkten Zugang zur
Terrasse mit angrenzender Gartenflache, die ideal fiir entspannte Stunden im Freien,
Familienzeit oder gesellige Abende ist. Die Wohnfldche des Erdgeschosses betragt ca. 50,26
m?2.

Das Obergeschoss dient als ruhiger Riuickzugsbereich und bietet ein gut geschnittenes
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Badezimmer, einen zentralen Flur sowie einen
praktischen Abstellraum. Die Wohnflache auf dieser Ebene belduft sich auf ca. 42,21 m2 und
ist optimal fir den Familienalltag ausgelegt.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen weitere flexibel nutzbare Raume zur Verfligung. Neben einem
zusatzlichen Kinder- oder Gastezimmer befindet sich hier ein Arbeitszimmer, das sich ideal als
Homeoffice oder Hobbyraum eignet. Ein kleiner Flur rundet diese Ebene ab. Die Wohnflache
im Dachgeschoss betragt ca. 29,26 m?.

Das Haus wurde nach WEG (Wohnungseigentumsgesetz) geteilt und verfigt tiber einen
eigenen Stellplatz, der der Immobilie fest zugeordnet ist. Das monatliche Hausgeld betragt 590
€, darin enthalten sind bereits samtliche laufenden Kosten
(Heizung,Strom,Wasser;Versicherung/Miill/Verwalter /Instandhaltung etc)inklusive
Instandhaltungsrticklage .

Die Beheizung sowie die Stromversorgung erfolgen tiber ein Blockheizkraftwerk, was eine
effiziente und nachhaltige Energieversorgung gewéahrleistet. Im Rahmen der Bauausfithrung
wurde auf eine hochwertige energetische Ausstattung geachtet, unter anderem mit dreifach
verglasten Fenstern sowie einer Auffenddmmung, die zu einem niedrigen Energieverbrauch
und einem angenehmen Wohnklima beitragen.

Insgesamt prasentiert sich dieses KfW-70-Reihenendhaus als modernes, energieeffizientes und
gepiflegtes Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung, Terrasse mit Gartenflache, eigenem
Stellplatz und solider Bauqualitat. Eine Immobilie, die sowohl fiir Eigennutzer als auch far
langfristig orientierte Kaufer eine attraktive Wohnlésung darstellt.

Energieausweis wird aktualisiert.

Energiebedarf KFW 70

Wir bitten folgende Informationen bei Interesse mitzuteilen.

Name

Adresse

Mail

Telefon

keine Makleranfragen !

Ausstattung
- Baujahr 2014
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-Blockheizwerk
-KFW 70

-5 Zimmer
-neuwertige Kuiche
- und und und ...

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im Heideweg
in Halstenbek (25469). Die Gemeinde Halstenbek gehoért zum Kreis Pinneberg und tiberzeugt
durch ihre attraktive Lage am nordwestlichen Stadtrand von Hamburg sowie eine sehr gute
Infrastruktur.

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen und arztliche
Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Die S-Bahn-Stationen Halstenbek und
Krupunder sowie Busverbindungen des HVV sorgen fur eine gute Anbindung an die
Ham}llourger Innenstadt und das Umland, was den Standort besonders fuir Pendler attraktiv
macht.

Grunflachen, Spielplatze und Spazierwege befinden sich in der ndheren Umgebung und
unterstreichen den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser Wohnlage. Insgesamt bietet der
Standort eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Verkehrsanbindung und
hoher Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 70,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Dachgeschoss; M 1: 100

Reihenhaus Typ 122 mit Satteldach
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Grundrisse
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Grundrisse

Ansicht 1. M 1:100

Relhenhaus Typ 122 mit Satteldach

Ansicht 2; M 1:100

Reihenhaus Typ 122 mit Satteldach 41 8 2 'ﬂ
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Grundrisse
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Grundrisse

Wohnfliichenberechnung WERNER "‘
Haustyp 122 | Reiheneckhaus WOHNBAU

... zum Glick!

1. Fliichenberechnung (Flichen wurden mit einem CAD-Programm ermittet)

Erdgeschoss
Roum Wohnfléche/m? Nutzfléche/m?
Windfang/Diele 4,30
WC 2,00
Kische 6,65
Wohnen/Essen 317
Terrasse 5,60
Flachen Erdgeschoss 50,26 0,00
Raum Wohnfldche/m? Nutzflache/m?
Schlafzimmer 15,64
Flur 520
Bad 5,60
Absieliraum 2,70
Kind 1 12,96
) Fachen Obergeschoss 42,21 0,00
Roum Wohnfléche/m? Nutzfléche/m?
Kind 2 14,80
Flur 120
Arbeitszimmer 12,56
Flichen Dachgeschoss 29,26 0,00
Gesamtfldchen 121,73 0,00
2. Volumenberechnung
Volumen Ansichtsflache/m? Gebéudelénge/m Volumen/m?
98,87 4,72 466,65
Volumen 466,65
10

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458532/ Seite 22/36



Grundrisse

19. Bodenaufbou

Im EG: _

Zement- oder Anhydritestrich ca. 40mm auf Trennlage, Warmedémmung 100 mm aus Styroporplatten PS-20
SE, Feuchtigkeitsisolierung nach DIN

jm OG und DG:

Die Betondecken werden gegldttet, Ebenheit gemaB DIN 18202 (Tabelle 3, Zeile 2), hergestellt und sind zur

puigobroe van Fliessr. und Plattenbelagen (z.B. Laminat) geeignet. Bei der Verlegung des Bodenbelages muss
evil. eine Ausgleichsschicht aufgebracht werden.

90. Innenputz in den Wohngeschossen
In den Wohngeschossen werden alle Flachen aus Kalksandsteinen tapezierfertig in der Qualitstsstufe 2 verspachtelf.

91. Wirmeddmmung

Alle AuBenwiinde erhalfen ein wirmed@mmendes Putzverbundsystem (WDVS) aus Polystyrol- Hartschaum-
platten mit einer Starke von ca. 200 mm. Im Bereich der Dachterrasse wird die Dammstérke um ca. 40 mm
reduziert. Die Befestigung erfolgt mit Klebemértel. Das WDVS wird mit einem Oberputz (Kémung ca. 2-4 mm)
und einer Armierungsschicht mit Gewebeeinlage angebracht. Der Haussockel ist umlaufend in einer Hohe von
ca. 30 cm. Die Fassadengestaltung sowie die Farbgebung werden von Werner Wohnbau festgelegt.

22. Heizung- und Warmwasserversorgung

}-  Die Wohnanlage erhdlt ein Erdgas betriebenes Blockheizkraftwerk (BHKW) zur Erzeugung von Warme und

) Strom, das in einer separaten Technikzentrale als Gemeinschaftsanlage installiert ist. Die vom BHKW erzeugte
Warme wird for die Heizung mittels Pufferspeicher genutzt. Der erzeugte Strom wird ins Nefz des EVU
eingespeist und vom EVU entsprechend an die WEG vergitet. Von der Zentrale fohren gedammfe und isolierte
Leitungen in die Hauser, die in jedem Haus auf der Bodenplatte verlegt werden. Zur Abdeckung der Spitzenlast
wird zuséitzlich eine Gasbrennwertanlage installiert. Die Anlage wird mit Heizungspufferspeicher ausgestatiet.
Durch die Leitungsfohrung verbreitert sich der Insfallationsschacht um ca. 0,20m gegeniber der Planung. In
der Warmeibergabestation im EG-Installationsschacht wird mit einem ca. 35 KW Plattenwérmetauscher
{Warmwassereistung 121/min) Warmwasser bereitet. Die Kaltwasseruhr und der Warmemengenzahler fur jedes
einzelne Haus werden durch den AG vom Messdienst gemietet.
In den einzelnen Hausern wir die Raumtemperatur iiber einen Innenthermostat geregelt der im EG seitlich am
Installafionsschacht angebracht ist. Die Platzierung der Heizkdrper ist aus den Planen ersichtlich und entspricht
nicht der VDI Richtlinie, nach der Heizkérper im Bereich der Fenster platziert sein sollen. Heizungsleitungen im
Abstellraum auf Putz. In der Kiche, Toilette im EG und Abstellraum OG (sofern vorhanden) sind keine
Heizkdrper vorgesehen, da hier nach Berechnung gemdf EnEV keine Heizkérper bendtigt werden. Die
Wohnrdume erhalten formschéne, modeme und endlackierte Kompaktheizksrper. Im Badezimmer wird ein
Handtuchheizksrper in WeiB RAL 9010, GroBe ca. 180cm x 60cm, eingebaut. Die Anlage erfullt die
Anforderungen der EnEV 2009 und an das Erneuerbare-Energie-Warme-Gesetz 2009 (EEWa&rmeG 2009).

5
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Grundrisse

93. Senitdirinstallation

installation der gesamten Ver- und Entsorgungsleitungen fir Bad, Toilette und Kiche in Kunststoff. Die

Kaltwasserzuleitung auf der Bodenplatte wird in Edelstahl ausgefuhrt. Die Abwasserleifungen sind aus

Kunststoff. Warmwasseranschlisse in Kiiche, WC und Bad. Warmeubergabestation zur Warmwasser-bereitung
 mittels Warmetauscher oder Warmwasserspeicher in der Technikzentrale. Jedes Haus erhélt einen
}  AuBenwasseranschluss mit frostsicherem Abstellventil an der Terrasse.

24. Wohnraumliftung

Sie erhalten eine Wohnraumliftungsanlage for |hr Haus um den Feuchteschutz zu gewdhrleisten. Auch bei
langerer Abwesenheit und geschlossenen Fenstern wird dadurch |hr Haus auf Wunsch durchliftet.
Funktionsweise: Im Spitzboden ist ein leistungsféhiger 2-Stufen-Ventilator eingebaut. Auf Stufe 1 zieht dieser
Lifter Luft aus 3 Raumen (Gaste WC, Bad OG, Raum im Bereich Installationsschacht DG) im Dauerlauf. Die
Zuluft kommt durch Zuluftelemente an einigen Fenstern. Sobald Sie das Licht in einem der 2 Sanitdrraume
{Gaste WC oder Bad) anschalten, schaltet der Lifter auf die Stufe 2, um entsprechende Démpfe und Gertiche
besser absaugen zu kdnnen. An den Abluftpunkten befindet sich je 1 Tellerventil. Mittels dieser Anlage wird die
vorhandene Raumluft durch frische sauerstoffreiche Luft ersetzt, so dass |hr Haus selbst nach langerer
Abwesenheit immer frisch gelGftet ist.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458532/ Seite 24/36
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/458532/ Seite 25/36



Objekt 25469 Halstenbek Haustyp 126-Ha
Stand 94.10.2013 o zum Gy

Standort  Heideweg

Bau- und Leistungsheschreibung WERNE
f wouuﬂlu"‘

25. Sanitdrousstattung
Sanitarfarbe ,,AlpinweiB” eingebaut.

Samtliche Sanitdrobjekte werden in der

Gaste-WC: ) .
wandgehangtes Tiefspulklosett KERAMAG-Renova Nr.1, Unterputz Spulkasten mit '2-Mengen Spihase, |,
Sitz KERAMAG-Renova, Waschtisch ca. 50cm KERAMAG-Renova Nr.1 Plan mit Emhebe'OUprme]scth'
GROHE-Eurostyle verchromt, Spiegel 50 cm x 100 cm ‘

i
"
t

5. 4 I+ R

e

Kache:
Anschlussmaglichkeit for Kalt- und Warmwasser, Geschirrspuler sowie Abwasser

mit Wannentrager und Einhebelaufputzmischbatterie Gpgy:
Waschtisch (ca. 60cm x 48cm) KERAMAG-Renova Nr.] pi.

, Eurostyle verchromt, Handbrause mit A

s Einhebelaufputzmischbatterie GROHE-Eurostyle for Kalt- und Warmwasser verchromt, wandgehs;-.

Tiefspolklosett KERAMAG-Renova Nr.1, Unterputz Spulkasten mit 2-Mengen Spultaster, WC-Sitz KERAj:-
Renova, Viertelkreisbrausewanne —aus Acryl mit Wannentrdger (ca. 90cm  x 90cm  x écm),

Einhebeloufputzmischbatterie GROHE-Eurostyle verchromt sowie eine Brausegarnitur mit Brauseschlauch,

26. Hlekiroinstallation

vom BHKW:
Der vom BHKW erzeugte Strom wird for den Allgemeinstromverbrauch in der Technikzentrale verwendet. Der
berschssige Strom wird ins EVU Nefz eingespeist und entsprechend an die WEG vergitet.
Der Elekiro- Hauptanschluss und die Zéhler der einzelnen Hauser befinden sich in der Technikzentrale. Im &
Esszimmer (lnstallaﬁonsschachf) wird ein Unterverteilerschrank eingebaut, in dem zwei FI — Schalter sow
ausreichend Automatensicherungen der Stromkreise installiert werden. Die Elektroinstallation erfolgt nach ¢
Vorschrifien der DIN VDE 0100 bzw. des zusténdigen Stromversorgungsunternehmens. Alle Leitungen in ¢
Wohngeschossen werden unter Pufz eingebaut. Potenfialausgleichsleitungen der Wasser- und Heizungstch
sowie Fundamenterdung gemaB DIN VDE 0100 — Vorschriften sind in unserem Leistungsumfang enthalte
Scholter und Steckdosen werden in einem groBfléchigen Design und in der Farbe reinweif vorgese™®
Deckenausiésse sind technisch bedingt nicht raummittig.

Bad:
Badewanne aus Stahlblech (ca. 170cm x 75¢cm)

ufhanger,

Telefon:

Der Telefonanbieter setzt die TAE Dose im EG-Yersor ' i o
" " : b gungsschacht, zu der ein 4-adriges Telekom Norm

LUhﬂk‘lc:e;? Réumen, in denen ein TelefonanschiuB geplant ist, befinden sich vorbe?eiiete Dosen (blird "}
oy ’.c;_.; iegt). Die Endbestiickung erfolgt durch den Eigentumer, so ist ein analog oder ISDN - ./

méglich. Auswahl und Kauf einer Telefonanlage und von Telefonapparaten werden vom Kéufer selbst erledid

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458532
. / i
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Grundrisse

Bau- und Leistungsbeschreibung WERNER "‘

Ohjekt 25469 Halstonbok Haustyp 128:Ho WOHNBAU |
Srondort  Heideweg Stand ~ 24.10.2013 ... zum Glijck! l

97. Fenster und Fenstertiiren

Quolitits-Fenster aus PVC-Kunststoff-Profilen, wei, verstirkt mit innenliegenden korrosions-geschitzten Metall- und
Dichtungsprofilen. Die Verglasung erfolgt mit Zweischeiben-Isolierglas mit Wérmeschutzwert UG=1,1 W/m2K nach
DIN EN 673. Die Profile besitzen 5 Kammem mit einer Gesamtprofilbreite von min. 70mm. Die Fenster verfiigen
gber verdeckt liegende Dreh- bzw. Drehkippbeschlige for Einhandbedienung sowie umlaufende elasfische
Gummilippendichtung. Bei der Terrassentir EG und OG gartenseitig ist das Mittelteil feststehend. Das bodentiefe
Giebelelement im EG kann sich gegeniiber der Masterplanung in der Position verschieben. Das Kichenfenster wird
im Bereich der Bristung mit einer Festverglasung, Bauhshe Glas ca. 20cm, ausgefihrt.

-

28. Fensterbinke

Die auBeren Fensterbinke werden in Aluminium, Farbe WeiB, ausgefihrt. Die Innenfensterbanke werden in
liffenem Naturstein Jura gelb — Marmor ausgefihrt. Die Bauhéhe betrégt 20 mm. In der Kiche wird keine

Fensterbank installiert. RGume mit Wandfliesen erhalten soweit technisch méglich, geflieste Fensterbénke.

29. Rollliden
; Die Fenster der Aufenthaltsréume im EG, OG und DG erhalten Rollladen, Farbton hellgrau. Das Giebelfenster im
Endhaus OG kann gegen Aufpreis mit Rollladen ausgestatiet werden. Die Rollladenkasten werden auBen auf die
Fenster montiert. Die Betfdtigung des Rollladens erfolgt mit einem Guriwickler, der innen auf das Fenster montiert
wird. Im Erdgeschoss am groBen Terrassenelement kommt eine Kurbelbedienung zur Ausfishrung.

30. Houseingangstir

Die Haustor besteht aus Aluminiumrahmenprofil in der Farbe Wei. Es kann zwischen 6 Torvarianten gewdhlt werden.
Das Tarblatt hat einen von innen verschraubten Sicherheitsbeschlag, einen optisch dazu passenden StoBgriff und
Profil-SchlieBzylinder.

31. Innentiiren

Die Toren in den Wohngeschossen werden mit Laminat CPL beschichtet, Turblatt kantig ausgefuhrt. Die Wahl
konn erfolgen zwischen Farbdekor WeiB, Ahorn oder Buche. Die Turen sind komplett mit umlaufender
Gwnmilippendidlfung, Bandem, Buntbarteinsteckschloss, 1 Schlissel mit formschénem Beschlag in Edelstahl. Die
Tiren im Bad OG und Gaste WC EG haben ein Lisfungsgitter im unteren Tirbereich. Einbau mit ca. 20 mm Luft
2um Estrich im EG baw. zur Betonoberflache im OG und DG als Abstand fur das spétere kéuferseitige Verlegen von
Bodenbeligen und die Funktion der Zuluftelemente der Luftungsanlage.

11
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Grundrisse

WERN
Bau- und leislungsbeschreib:::gy o WOHNigAu'..
Objekt 25449 Holstenbek i 1112013 e,

Standort  Heideweq

st

27. Fenster und Fenstertiren - o
Quolitats-Fenster aus PVC-Kunststoff-Profilen, weif, verstarkt mif mnenlll.egelnder:n l;ow;:;n; f:jg\;/wje& Mg,
und Dichtungsprofilen. Die Verglasung erfolgt mit Zweische[be{"lso lerg asf il e7 G=1,
W/m2K nach DIN EN 673. Die Profile besitzen 5 Kammern mit einer Qesarp.prglh e min. OmAm, D
Fenster verfugen Uber verdeckt liegende Dreh- bzw. Drehkippbeschldge 10r EInhandbecienung sowie y.

g + das Mittelteil feststehend. Das bodenfief,

laufende elastische Gummilippendichtung. Bei der Terrassentir is W k S
Giebelelement im EG kann sich gegenuber der Masterplanung in der Position verschieben. Das Kiichenfenster

wird im Bereich der Bristung mit einer Fesiverglasung, Bauhshe Glas ca. 20cm, ausgefthrt.

28. Dachflachenfenster

Reihenmittelhaus: ) )
Dochflachenfenster Fabrikat ,Roto” oder gleichwertig in der Gréfie nach Planung. Die Pcchflcche'nfenster
erhalten eine Zweischeiben — Isolierverglasung. Die Fensterrahmen sind aus Holz, bereits offenporig

endbehandelt lasiert. Hauseingangs- und Gartenseitig kommt ein Klapp- Schwing- Fenster zur AusfUhrung. Die
Griffhdhe bei komplett gedffnetem Fenster betragt ca. 2,34 m.

Reihenendhaus:
Das Reihenendhaus erhalt kein Dachfldchenfenster.

z 29. Fensterbanke

Die &uBeren Fensterbénke werden in Aluminium, Farbe WeiB, ausgefihrt. Die Innenfensterbéinke werden in
geschliffenem Noturstein Jura gelb — Marmor ausgefuhrt. Die Bauhéhe betragt 20mm. In der Kiche wird keine
Fensterbank installiert. Réume mit Wandfliesen erhalten soweit technisch maglich, geflieste Fensterbénke.

30. Rollladen
Die Fenster der Aufenthalisrdume im EG und OG erhalten Kunsistoff-Rollladen, Farbton hellgrau. Die Giebelfenster

im Endhaus OG und DG kdnnen gegen Aufpreis mit Rollliden ausgestatiet werden. Die Rollladenkasten werden
aufen ouf die Fenster monfiert, Die Betdifigung des Rollladen erfolgt mit einem Guriwickler der Innen auf das Fenstéf
montiert wird. Im Erdgeschoss om groBen Terrassenelement kommt eine Kurbelbedienung zur Ausfihrung.

31. Houseingangstir

Die Houstirr besteht aus Aluminiumrahmenprofil in der Farbe wei i Orvari wihit
werden. Das Torblaft hot einen von innen verschraubten Sich:::ei}sise;(:hr;g zwn§chen 6fTu*r‘v Zr.(;:fepr;i: o
Stofgriff und Profil-SchlieBzylinder. 9, elnan gpisch. A

10
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Grundrisse

Bav- und Leistungsheschreibung WERNER “‘

25469 Halstenbek Houstyp 122 WOHNBAU

Obie -
Smndoﬁ He'deweg Sm"d 1.1 ]20]3 ... zum Glick!

37, Innentiren
Die Toren in den Wohngeschossen werden mit Laminat CPL beschichtet, Turblatt kantig ausgefihrt. Die Wahl

kann erfo!gen.ZW'SChen ”Forbdekor We|6,. Ahorn oder Buche. Die Tiren sind komplett mit umlaufender
; Gummmppendmhfung, Bondern: Buntbarteinsteckschloss, 1 Schlussel mit formschénem Beschlag in Edelstahl
’ Die Turen im Bad OQ u.nd Gaste WC EG haben ein Liftungsgitter im unteren Torbereich. Einbau mit .
zum Estrich im EG bzw. zur Betonoberfliche im OG und DG als Abstand for das sp&fere'

m Luft
0 Verlegen von Bodenbelagen.

Kauferseifige

33 Wand- und Bodenfliesen
Moferialpreisklasse: 25,00€/ m2 inkl. MwSt.

ich der Stellfléchen von Sanitérgegenstanden mit glasierten, keramischen Fliesen DIN EN 159, Farbe

Bod:

\Wande im Berei

nach Bemusferung. GraBe 200x200mm oder 250x250mm im Dinnbett. Fliesenhdhe nach Plan, Bodenfliesen wir
vor beschrieben. Fliesenflache Boden und Wand ca. 20,00 m2.

Gaste WC:
Im Bereich der Stellflachen von Sanitdrgegensténden eine Raumseite mit Fliesen wie oben beschrieben, Bodenfliesen
wie oben beschrieben. Fliesenflache Boden und Wand ca. 7,00m?.

Kache:
Die Kache erhatt im Arbeitsplattenbereich ein Fliesenband (ca. 60cm hoch), nach lhren Angaben oder nach
Kachenplan, bis max. 3 m2. Der FuBboden erhalt Keramikbodenfliesen mit einem umlaufenden Fliesensocke! (auf

Worsch auch Holzsockelleiste)Fliesenflache Boden und Wand ca. 10,80m?.

Windiang:

DerWindfang unmitielbar nach der Hauseingangstir erh
480m?. Bodenfliesen und Fliesensockel erhalten an Eck-
As (Ibesgang zu anderen Bodenbelagen sind unter den Torblattem Anschlussschienen, Messing- oder Aluminium-
hben, eingebaut.

&Sdlhssemrbeiten

gt ngen an den Fenstem im OG und

alt Keramikbodenfliesen mit Fliesensockel. Fliesenflache
Tor und Bodenanschlisssen eine elastische Verfugung.

DG werden aus Rechteck- oder/und Rundrohr, feververzinkt

11
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Grundrisse

. ond leistungsbeschreib,m9

Bav
69 Halstenbek
A 254 Haustyp 19 WERNER "‘

(bie Howe
et Hoioven Sand " 111] 9015 WOHNBAU
oo zum Gliekl

-

pufenanlagen der Wohnanlage

3. .aten Flidchen der Wohnanlage sind .

pefestigten : . Im Preis et It :
o ausgebaut. Die Farbe ist Betongry,, sofem on:ecg;is: kw erden mit Rechteckpflaster und einer
el £y

qung
Rondberes Gartenfléche erfolgt mit dem vorhand ne ande

Gmbplameder g 0’.1 enen Aushubm feri re Anfordemng besteht. Die

, agenonlagen erfolgé:lllnz Grpoﬂr;:odelherung.en, Stitzwéinden, Ran, dsbigzl, sofem vorhanden, Die Gestoltung der

Auischiittungen im; (Selande, o ?“U”fe(SChlede im Geli %Ungen der Grundstiscksgranze efc. und

_ Die teilweise in den Plénen eingezeichnefen Begriinun grundsétzich mit einer Béschung

o gmn Ver- und Entsorgungseinrichtungen z.B, Schéchte oder S, 98N 0.4. sind nicht in ynserem Leistungsumfang
von Wermer Wohnbau ir'w Verbindung mit der behérdlichen Generhmggﬁiglzlgh(\;zn vwgrden bel Bedarf fsoch Angaben

| nz..r!gsredﬂS, elnge;.:flanf. f}arfenzugongswege (sofern vor’nanden) sind G:me?nnsghs:fc:ﬁF“Ch lm'BerekEh des
auch im Bereich der Grundstiicksbéschung liegen und werden nicht befestigt ausgefiht dchen. Diese kdnnen

9. Feriggarage sofern baurechtlich zuldissig It. Preisfiste
As Sonderausstatiung laut Preisliste kann eine Garage emworben werden.
o Stahlbetonkonstruktion nach DIN 1045
Hochwertiger, elastischer Kunststoffspritzputz, Farbe weif
Wischfester Innenanstrich, Farbe wei mit dunkler Sprenkelung
Schwingtor, verzinkt, grundiert und endbeschichtet bzw. lackiert, Standardausfishrung wei
Toranschlageisen rechts und links
Innenliegende Liftung
Griindung auf Betonstreifenfundament
GréBe 5,98m x 2,98m, Hohe 2,50m
Eine etwaige Dachbegriinung der Garage, sofern baurechtlich bzw. im Bebauungsplan gefordert, ist

nicht im Leistungsumfang enthalten.

4 Uhagobe und Sonsfiges

L Reinigungsarbeiten
b nun fertiggestellfes +Wunschhaus” wird besenrein Ubergeben.

2
ﬁb“meﬁvxﬂauses _ vor Sherocifen Si
Nach Fertigstellung des Hauses erfolgt die Ubergabe. Zusammen mit dem Bau-leifer tberpry e‘f;v i:e
bei, ob ofle vertraglichen Leistungen vollstindig erbracht sind. AnschlieBiend werden lhnen samiliche

s B i
<hlisse] Ihres Hauses Ubergeben und Sie durfen sich nun zurecht und mit Stolz als never Hausbesifzer

(e,

® ®* & s e 0 0 e

13
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Grundrisse

.und leislungsbeschreibung
25469 Halstenbek Haustyp 179

WERNER Mg

WOHNBAU

. zum Gliek!

R S
n Bezug auf den Schallschutz gelten ausschlieBlich die pin_ s
eschreibung und den Plgnen hs Mindestwer
5.0 = 476 ;rs’% TSchaleI:ch:;Tn hljhe}:e Werte abgeleitet werden kénn:nafdlz Gebg G
die D . oy mBe ock bav). Bezogen quf iy rfTe}l : g Dle Gudetrennwiinde erfillen
ischutzklass - Die Befeiligten sind sich einig, dass ein weitergehendr:r?c?]zh%h/iz “}:rj e
Scha schutz auch dann

nicht geschuldet isf, wenn dieser sich rein rechnerisch
s gt a 3
Planungsunterlagen und den tatséchlich verwendeten Bcsusi‘offelfer[::;ferbeBnka'-'Unj‘i hlongbasdrating; den
Snnte,

Risse
Unvermeidliche Schwundrissbildungen bei Baustoffen mit verschi nte
: . ) . rschiedenen Ausdeh izi
rion, Stein, dauerelastische Fugen bei Fliesenbelagen efc.) wﬁhrenzstr[XJ:s?:l(::ﬁz de; Z—B. Hf’z’
esamien

Gebdudes (2-3 Jahre) unterliegen nicht der Ge hrei i i
= wahrieistungspflicht, ebenso wie witterungsbedingte Abnutz-

PAasterflachen
Im Bereich des Garagentores kénnen durch Frosteinwirkung Absenkungen und Hebungen im Pflasterbel
ag

entstehen. Diese sind unvermeidbar und stellen keine Gewdhrleistungsmangel dar

Verbrouchskosten
Die Verbrauchskosten fiir Heizung und Wasser werden bis zum Einbau des Wérme- und Wasserzahlers in

brem Hous, fir die gesamie Wohnungsgemeinschaft (WEG) von Werner W, v

vem Haus, ) . ' ‘ohnbau bemommen. Ab
Zd\leranbau.frogen Sie als Kéufer die Kosten for Heizung und Wasser fir hr Haus. Die Liefervertrage wr;rden
2 diesem Zeitpunkt von Wemer Wohnbau beim Energieversorger gekiindigt und von der Hausverwaltung

ney obgeschlossen.

- Sonderwiinsche

;"l’die B?orbedung von Sonderwiinschen nach erfolgtem Baubeginn bitten wir folgendes zu beachten:
- Firr Sonderwiinsche die keine Material- und Lohnmehrkosten verursachen, erhebt Wemer Wohnbau

. e‘;"e pauschale Bearbeitungsgebihr in Hahe von 30,00 € pro Anderung.
- For 5°nderwﬁnsd1e die keine Material- und Lohnmehrkosten verursachen, jedoch die Erstellung einer
Planskizze erfordem, erhebt Wemer Wohnbou eine pauschale Bearbeitungsgebithr in Hohe von

- For dfe Stomierung von Ihnen beauftragter Sonderwinsche fallt for jede Posiion eine

Ohrvon 125,00 € an.

15
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Grundrisse

° O

Amtsgericht Pinneberg

Grundbuch

von

Halstenbek
Blatt 8706
Wohnungsgrundbuch
Datum des Abrufs: 07.08.2014 11:56:27
Letzte Eintragung vom: 04.08.2014 Seite 1 von 12
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Grundrisse

&

9 ©
. Einlegebogen =
Amtsgericht _Pinnebe Grundbuch von _Halstenbek Blatt 8126 Bestandsverzelchrgige 1
Laufende isheri f
Nummer | laufer emarkung i ur
der Nummet
Grung- | dor Grund- & B | . 8 e 1 2 lm
1
1 111 Mitei il an dem Grundstiick
Halstenbek 007 529 Gebaude- und Freiflache, Heideweg 136, 138, 138 2 20 |71
bunden mit dem Sandereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Wohneinheit.
Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Fir jeden Miteigentumsanteil
der hier eingetragene

Wegen Gegenstand

eingetragen am 14.0:

gehodrenden Sonderei

ul

iteiger{tumsanteil ist
entumsrechte beschrg

d Inhalt des Sondereit

ist ein besonde}

(Notar Dr. Vollbrecht i) Hamburg, UR-Nr. 34

42014,

nkt.

Paskowski

res Grundbuch angelegt (Halstenbek Blatt 8699 bis 8709);
urch die zu den anderen Miteigentumsanteilen

pentums Bezugnahme auf die Bewilligung vom 26.02.2014
/2014); von Halstenbek Blatt 8684, 1 tibertragen;

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458532/

07.08.2014 11:56:27
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Grundrisse

Amtsgericht Pinneberg Grundbuch von Halstenbek Blatt 8706
(i Bestand und Zuschreibungen Abschrei
Zur Ifd. \ Zur1a.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stucke s stO;ke
R
Dem hier gebuchten Sondereigentum ist das
Sondernutzungsrecht an dem Steliplatz Nr. SP 18 zugeordnet;
gemaf Bewilligung vom 26.03.2014 (Notar Dr. Vollbrechtin
Hamburg, UR-Nr. 829/2014); eingetragen am 20.06.2014.
Paskowski
07.0¢
@
e
s ZAa% 6 9
e T 3% £6%e3
£ w S %
e .t
wv [ nme
[l -
I - Y
223
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 11.02.2036 Registriernummer: SH-2026-006210052 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Heideweg 138
25469 Halstenbek
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ® 2014
Baujahr Warmeerzeuger % 4 2014
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 146 [E] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Erdgas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3 |Erdgas
Erneuerbare Energien 3 Art: Keine Ver\NendUng: Keine
Art der Liftung ® [ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[1 Schachtliiftung [Z] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ° [ Passive Kihlung [ Ktihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau ] Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [E] Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[E] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [E] Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
M. Eng Fabienne Schulz- Energieberaterin ;

McMakler Energie GmbH
Am Postbahnhof 17 McEnergieausweis - C k'
10243 Berlin l“ .

Ausstellungsdatum  11.02.2026

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EN E RG I EAU WEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2026-006210052 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg COz-f\quivaIent /(m2a)

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemiB GEG 2

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Geb&dudehiille HTl

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?- K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG ®

O Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wéarmepumpe (§ 71¢)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”’:

% % %

% % %

Summe®: ___ %

O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™:

%

%

Summe?: %

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen maéglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie *

BEPE | c | o | e | r T
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A)), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer: SH-2026-006210052 3

Treibhausgasemissionen 17,66 kg COZ-I'-'\quivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

73,6 kWh/(m2-a)

EENEE | c | o |
0 25 50 75 100 125

81 kWh/(m2a)

| F | TR

175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

73,6 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Kii
o ’ ) ima-
Energietrager energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas 1,1 10.800 3.904 6.896 1,16
01.01.2023 | 31.12.2023 |Erdgas 1,1 10.022 3.904 6.118 1,19
01.01.2024 | 31.12.2024 |Erdgas 1,1 8.189 3.914 4.274 1,25

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&dudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: SH-2026-006210052

4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich  [E nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SATIET | S| AmsiiEe: 2D SIS PE
Nr. ; : S ) hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
[] weitere Eintrége in Anlage
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen flir das Geb&aude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

ite 1
Hier wird darliber informiert, wofilir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

rf - 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Ern re Energien -

Energi

2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Primérenergi rf -

An n zur Nutzung ern rbarer Energien zur Erfiillun

%-EE-Regel - 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebadudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibh 2 un

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

missionen -

ite 2 und

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen -

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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