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Exposé

Doppelhaushalfte in Schliersee

Hochwertige Landhaushalfte im Alpenidyll am Schliersee

g

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

2019
451,00 m?
4

5,00
171,00 m?
85,00 m?
Gas

260 €
9.300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458507/

Objekt-Nr. OM-458507
Doppelhaushalfte

Vermietung: 3.100 € + NK

83727 Schliersee
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Carports
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.10.2026
Neuwertig
4

2

1

1

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese im Jahr 2019 erbaute Doppelhaushalfte verbindet traditionellen alpenlandischen
Charme mit hochwertiger, moderner Bauweise. In enger Zusammenarbeit mit regionalen
Handwerksbetrieben entstanden, tiberzeugt die Immobilie durch ihre erstklassige Qualitat,
naturliche Materialien und ein stilvolles Erscheinungsbild.

Grof3zuigige Wohnflachen, helle Riume und grofie Fensterfronten schaffen ein angenehmes
Wohngeflihl mit traumhaftem Blick auf die umliegende Bergwelt. Der offene Wohn- und
Essbereich mit Zugang zur sonnigen Sudterrasse bildet das Herzstilick des Hauses und bietet
viel Platz fiir Familie und Gaste. Ein Anschluss fir einen Kachelofen sorgt zusatzlich far
gemiutliche Atmosphare.

Der liebevoll angelegte Garten ladt zum Entspannen und Genief3en der Natur ein. Ob als
Riickzugsort, Spielflache oder fiir gesellige Sommerabende — hier genief3en Sie Wohnen
inmitten der Alpenlandschaft.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Lage in Neuhaus bei Schliersee. Der Schliersee
liegt nur ca. 1,5 km entfernt und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Schwimmen,
Wassersport und Spaziergange am Seeufer. Wander- und Bergliebhaber profitieren von der
direkten Nahe zu den Bergen Wendelstein, Brecherspitz und Breitenstein. Im Winter erreichen
Sie das Skigebiet Spitzingsee in wenigen Minuten.

Dank der guten Anbindung an Miunchen — sowohl mit dem Auto als auch per BRB-

Bahnverbindung - eignet sich die Immobilie ideal fiir Pendler und Homeoflice-Nutzer, die
naturnah wohnen und dennoch flexibel bleiben moéchten.

Ausstattung

***Die abgebildete Kiiche kann vom jetzigen Mieter abgeldst werden
Erdgeschoss

* Windfang, Garderobe und Flur

* Grofizugiger Wohn- und Essbereich mit ca. 46 m?

* Zugang zur sonnigen Stidterrasse

* Offene Kiiche mit separater Speisekammer

* Hochwertiger Eichenparkettboden im Wohnbereich

* Anschlussmaoglichkeit flir Kachelofen

* Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

Obergeschoss

* Modernes Badezimmer mit Badewanne, schwellenloser Dusche und WC
* Elternschlafzimmer mit Fenstern nach Osten und Norden

* Zwei helle Kinderzimmer mit Zugang zum Stdbalkon

* Hochwertige Eichenparkettbdéden

Dachgeschoss (ausgebaut)

* Grofizuigiger Studio-/Wohnbereich mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
(Wohnen, Buiro oder Géastebereich)

* Zusatzliches Badezimmer mit Dusche und WC
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* Dachfenster sowie grofie Turelemente sorgen fir viel Tageslicht
Untergeschoss

* Beheizter Kellerbereich mit FufSbodenheizung

* Hobbyraum mit Eiche-Optik-Vinylboden

* Abstellkeller und Waschraum

* Technik- und Heizungsraum

Aufenbereich

* Sonniger Garten mit viel Platz zur Erholung

* Stidterrasse und Stidbalkon

* Traumhalfter Bergblick in ruhiger Umgebung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

KFZ

1 Einzelgarage (Anschlussmoglichkeit Ladestation fir E-Auto)

1 Carportstellplatz (Anschlussmoglichkeit Ladestation fiir E-Auto)
1 Besucher Stellplatz

MIETDAUER

Die Mindestmietdauer betrdgt mindestens 3 Jahre

FERNSEHEN

SAT-Anlage vorhanden. Im Wohnzimmer, jedem Schlaf -und Kinderzimmer, Dachgeschoss (2
TV Dosen) und Hobbyraum (2 TV Dosen)

TELEFONANSCHLUSS (Internet)
Im Wohnzimmer, jedem Schlaf -und Kinderzimmer, Dachgeschoss

(2 Telefon Dosen) und Hobbyraum (2 Telefon Dosen)

Lage

Neuhaus bei Schliersee zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im bayerischen Alpenraum und
vereint Ruhe, Natur und hervorragende Infrastruktur.

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen Seitenstraffe mit herrlichem Blick auf
Wendelstein, Brecherspitz und Breitenstein. Die Ortsmitte von Neuhaus mit Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie bequem
in wenigen Gehminuten. Ein Supermarkt befindet sich fuflaufig 5min vom Haus.

Der BRB-Bahnhof liegt nur ca. 1.000 Meter entfernt und erméglicht eine komfortable
Verbindung nach Muinchen in etwa einer Stunde Fahrzeit. Damit verbindet die Lage
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit der Landeshauptstadt.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Exposeé - Galerie

Wohn-Essbereich

Hauseingang
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Galerie

Treppenhaus
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DG Wendelstein/Breitenstein

//www.ohne-makler.net/immobilie/458507/

https



Galerie
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WC EG

Bad 1. OG
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Ebene Regendusche Bad 1.0G
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SZ Stidbalkon mit Bergblick
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Exposeé - Galerie

DG Studio DG Studio Balkon Bergblick
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DG Bad mit Dusche

DG Bad mit Dusche
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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