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Exposé

Doppelhaushalfte in Dresden

GroBziigig und stilvoll wohnen in Dresden Weixdorf

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

110,00 m?

3

7,00

152,00 m?
Luft-/Wasserwarme
200 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458490/

Objekt-Nr. OM-458490
Doppelhaushilfte

Vermietung: 2.950 € + NK

Ansprechpartner:
Konstantin Forster

Privatstrafie
01108 Dresden

Sachsen
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

350 €
8.000 €
sofort
Erstbezug
2

2

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine neu errichtete Doppelhaushalfte in Dresden Weixdorf. Es handelt
sich um ein Gebdude mit héchster Energieeflizienz aufgrund von Warmepumpe, PV-Anlage mit
Batteriespeicher, sowie einer Beltiftungsanlage mit Warmertickgewinnung und Kiihlfunktion
im gesamten Objekt.

Das Objekt wurde in 2026 fertiggestellt, beim Bau wurden ausschlieflich hochwertige
Materialien verwendet, wobei sich das Gebaude insgesamt unauffillig ins Stadtbild von
Dresden Weixdorf einftigt. Auf dem Grundstiick befindet sich eine Terrasse und ein kleiner
Garten zur alleinigen Nutzung. Abstellflache fiir mehrere Fahrzeuge ist ebenfalls vorhanden.
Im Winter fiihrt die Fu$bodenheizung zu einem angenehm warmen Raumklima, wahrend die
Beltuftungsanlage mit Kiihlfunktion auch an warmen Sommertagen die Innentemperaturen
ertraglich halt.

Die Wohnflache verlauft tiber 3 Etagen im EG befindet sich der halboffene Kiichenbereich mit
Wohnzimmer, sowie ein Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum. Im 1. OG befindet sich ein
Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer sowie das grof3e Badezimmer. Im 2. OG befinden sich 2
Gastezimmer, sowie ein Arbeitszimmer und das kleine Badezimmer.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Der Strombedarf wird weitestgehend tiber Mieterstrom direkt berechnet. Sie zahlen damit
geringere Stromkosten als beim Grundversorger.

Lage
In direkter Umgebung befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr sowie Naherholungsmoglichkeiten.

Es besteht direkte Nahe zum Technologiepark von Dresden um zum Flughafen.
(Bosch/ESMC/Infineon ca. 11 Minuten mit dem PKW, oder 22 Minuten mit dem Fahrrad)
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Gaste WC
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Galerie

Wohnstube mit Terrassenzugang
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Galerie

Stellplatze
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 1.0G
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Grofies Badezimmer

3 Zimmer im 1. und 2.0G + Bad
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Galerie

Kleines Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 2. OG
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