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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Niendorf: GroBziigiges Einfamilienhaus mit PKW
Stellplatz+Garten

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1917
470,50 m?
2

5,50
140,00 m?
50,00 m?

Luft- /Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458483/

Objekt-Nr. OM-458483
Einfamilienhaus

Verkauf: 849.000 €

22459 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus mit sonnigem Garten befindet sich zentral gelegen in Hamburg
Niendorf, fuplaufig nur 5 Minuten vom Tibarg entfernt.

Das Haus tiberzeugt mit einem durchdachten Raumangebot von 5,5 Zimmern, einer
hochwertigen Einbauktiche aus dem Jahr 2020, einem eigenen PKW-Stellplatz sowie einem
grof3zliigigen Garten mit idealer Sonnenausrichtung. Dank der im gesamten Haus verbauten
Schallschutzfenster geniefien Sie eine angenehme und ruhige Wohnatmosphéare — unabhangig
von der Tageszeit.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit viel Tageslicht und
einladendem Ambiente. Vom Flur aus erreichen Sie ein vielseitig nutzbares Zimmer mit ca. 12
m? Wohnflache. Zusatzlich steht ein weiteres halbes Zimmer zur Verfiigung, das sich
hervorragend als Homeoffice oder separater Arbeitsbereich eignet. Ein Glasfaseranschluss ist
bereits bis ans Grundstiick gelegt.

Die moderne Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogerdaten namhafter Hersteller wie
Gaggenau, Siemens und Bauknecht bietet beste Voraussetzungen fiir Kochabende. Von hier
aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Stidost-Terrasse, die in den warmen Monaten zum
gemeinsamen Verweilen im Freien einladt. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss
durch ein stilvoll gestaltetes Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie schénem Blick in
den Garten.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut proportionierte Schlafzimmer sowie ein geschmackvoll
ausgestattetes Duschbad. Ein besonderes Highlight ist die grofziigige Dachterrasse, auf der
sich entspannte Sonnenstunden mit Blick ins Griine genief3en lassen. Der angrenzende Park
sorgt zusatzlich fir eine ruhige und erholsame Atmosphéare. Bei Bedarf bietet die Terrasse
zudem Potenzial zur Erweiterung der Wohnflache.

Auch technisch wurde die Immobilie umfassend modernisiert und an aktuelle Wohnstandards
angepasst.

Zu den kiirzlich ausgeftihrten Mainahmen zahlen unter anderem:

- Fachgerechte Abdichtung des Kellers inklusive Drainagesystem rund um das Gebaude

- Installation einer energieeffizienten Warmepumpe fiir modernes Heizen

- Hochwertige Erneuerung von Béden, Wandflachen und Badezimmern im zeitgemafien Design
- Zweifach verglaste Schallschutzfenster im gesamten Haus fiir hohen Wohnkomfort

- Reinigung und Versiegelung der Dachziegel durch Fachfirmen

- Pflegeleicht neu gestalteter Garten mit neuer Einzaunung der individuell nach eigenen
Vorstellungen gestaltet werden kann

Ausstattung

Ubersicht Highlights:

+++ courtagefrei und sofort verfiigbar dank direktem Verkauf durch den Eigenttimer
+++ Zentral: Der Tibarg ist fuBlaufig entfernt

+++ Optimales Platzangebot mit ansprechender Aufteilung

+++ Wohnkomfort und Lebensqualitat durch Fenster mit Schallschutz

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

- Unweit des Tibarg (5Min entfernt), dort finden Sie alle Geschafte des taglichen Lebens

- Zentral: U-Bahn (U2) und diverse Buslinien fahren Richtung Hamburg City und HBF fahren
vom Tibarg aus

- Apotheken, Schulen + Sport- und Freizeitmoglichkeiten in direktem Umfeld
- Niendorfer Gehege ist in ca. 15 Min zu Fuf3 erreichbar
- Autobahn A7 in der Nahe

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kiiche

Schlafzimmer OG
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Vollbad
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Galerie

Halbes Zimmer

Zimmer OG
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Galerie
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Galerie

Garten
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Exposé - Galerie

Halbes Zimmer

Vollbad
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Grundrisse
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