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Exposé

Mehrfamilienhaus in Willich

Mehrfamilienhaus mit Potenzial in attraktiver Lage von
Willich-Schiefbahn

Objekt-Nr. OM-458425
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Mihaela Geiger

47877 Willich

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Grundstticksflache 450,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 11,00 Stellplatze 3

Wohnflache 250,00 m?2
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein renovierungsbediirftiges 3-Familienhaus in ruhiger Wohnlage von
Willich. Das im Jahr 1984 errichtete Gebaude bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
langfristige Kapitalanlage, zur Eigennutzung mit zusatzlicher Vermietung oder als
interessantes Sanierungsprojekt mit Entwicklungspotenzial.

Das Haus steht derzeit vollstandig leer und kann somit ohne bestehende Mietverhaltnisse
flexibel geplant, renoviert und genutzt werden.

Aufteilung der Wohneinheiten

Das Objekt umfasst insgesamt drei Wohneinheiten:

Erdgeschosswohnung

- 4 Zimmer

- Zugang zur grofdzuigigen Terrasse

- Heller Wohn- und Essbereich

- Méglicher Grundriss vorhanden

Wohnung im 1. Obergeschoss

- 4 Zimmer

- Gut geschnittene Raumaufteilung

- Ideal fiir Familien oder grof3ztigiges Wohnen

Wohnung im Dachgeschoss

- 3 Zimmer

- Gemitlicher Wohncharakter mit angenehmer Atmosphare

Zusatzlich stehen mehrere Stellplatze direkt am Haus zur Verfligung.

Die Immobilie befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und bietet dadurch die
Moglichkeit, individuelle Wohnkonzepte und moderne Ausstattungen nach eigenen
Vorstellungen umzusetzen. Besonders fiir Investoren und handwerklich versierte Kaufer

erdffnet sich hier die Chance, nachhaltigen Wohnraum mit Wertsteigerungspotenzial zu
schalffen.

Sonstiges

Die dargestellten Moblierungsbilder sind KI-generierte Visualisierungen und dienen
ausschlieflich als unverbindliche Vorstellungsbilder. Maf3geblich sind die tatsdchlichen
Gegebenheiten vor Ort.

Lage
Die Immobilie befindet sich in angenehmer und ruhiger Wohnlage im beliebten Willicher
Stadtgebiet. Willich zahlt seit Jahren zu den gefragten Wohnorten am linken Niederrhein und

uberzeugt durch seine hohe Lebensqualitat, gepflegte Wohngebiete sowie die hervorragende
Infrastruktur.

Die Konigsheide zeichnet sich besonders durch ihre entspannte Wohnatmosphéare aus. Die
Umgebung ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienh&usern, viel Griin sowie einer angenehmen
Nachbarschaft — ideal fiir Familien, Berufspendler und Menschen, die ruhiges Wohnen mit
guter Erreichbarkeit verbinden méchten.
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Willich bietet eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden Stadte und
Wirtschaftszentren:

- Duisseldorf ist in kurzer Zeit erreichbar

- Ebenfalls gute Verbindungen nach Krefeld, Ménchengladbach und Neuss
- Schneller Anschluss an die Autobahnen A44, A52 und A57

- Gute Erreichbarkeit des Flughafens Duisseldorf

Damit eignet sich die Lage besonders fiir Berufspendler und Mieter mit Arbeitsplatz im
Grofiraum Dtisseldorf.

In der ndheren Umgebung befinden sich:

- Kindergarten und Schulen

-Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs

- Arzte, Apotheken und weitere Versorgungseinrichtungen
- Restaurants, Cafés und Freizeitangebote

Alles Wichtige ist bequem erreichbar und sorgt fir hohen Wohnkomfort im Alltag.
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Galerie
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Wohnen/Essen/Kiiche

14,04 m?

Grundriss EG
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