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Exposé

Erdgeschosswohnung in Ludwigsburg

Moderne 3-Zimmer-ETW in begehrter Lage von
Ludwigsburg - Kapitalanlage mit gesichertem Wohnrecht

Ansprechpartner:
Janis Cronenberg

71640 Ludwigsburg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2013 Zustand

Zimmer 3,00 Etage
Wohnflache 90,00 m?2 Tiefgaragenplatze
Energietrager Fernwarme Heizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458419/
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Erdgeschosswohnung

Verkauf: 390.000 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss
eines modernen Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 2013 in gefragter Wohnlage von
Ludwigsburg-Of3weil.

Mit ca. 90 m? Wohnflache, einer sonnigen Westterrasse mit Gartenanteil sowie einem
Tiefgaragenstellplatz bietet die Immobilie eine attraktive Kapitalanlage mit langfristigem
Potenzial.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich tiberzeugt durch seine helle und freundliche
Atmosphéare. Grofie Fensterflichen sorgen dank der Ausrichtung nach Osten, Stiden und
Westen flir ein angenehmes Wohngefiihl mit viel Tageslicht. Die moderne Grundrissgestaltung
umfasst zudem eine separate Kiiche, zwei flexibel nutzbare Zimmer, ein Tageslichtbad sowie
ein zusatzliches WC.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht einem gehobenen und zeitgemafien Standard:
Fubodenheizung mit Fernwarmeversorgung, Parkett- und Fliesenb6den, dreifachverglaste
Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen sowie ein Aufzug im Haus bieten hohen
Wohnkomfort. Das Gebaude prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand; ein
Instandhaltungs- oder Modernisierungsstau besteht nicht.

Besonderheit — Verkauf mit Wohnrecht

Die Immobilie wird im Rahmen eines bestehenden Verrentungsmodells veraufiert. Die
derzeitigen Bewohnerin verfiigt tiber ein lebenslanges, grundbuchlich gesichertes Wohnrecht.
Eine Eigennutzung ist daher aktuell nicht méglich.

Das Wohnrecht erlischt erst in folgenden Fallen:

* Nach dem Ableben der Wohnberechtigten

* Bei dauerhaftem Auszug der Berechtigten (z. B. Umzug in ein Pflegeheim)

* Bei freiwilligem Verzicht gegen mogliche Ablésevereinbarung

Nach Erléschen des Wohnrechts steht die Immobilie zur freien Nutzung oder Vermietung zur
Verfiigung.

Die Kosten- und Instandhaltungsregelung orientiert sich im Wesentlichen an einem

klassischen Mietverhaltnis: Laufende Kosten sowie der gewéhnliche Unterhalt werden von den
Wohnberechtigten getragen.

Ausstattung

- Erdgeschosswohnung

- Sonnige Terrasse mit Gartenanteil in Westausrichtung
- Hochwertige Ausstattung

- Fupbodenheizung & Fernwarme

- Dreifachverglasung mit elektrischen Rollladen

- Tageslichtbad + separates WC

- Aufzug im Haus

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum

- Baujahr 2013
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- Sehr gepflegter Zustand
- Attraktive und stark nachgefragte Wohnlage in Ludwigsburg-OBweil

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Ihre Vorteile auf einen Blick

Dieses Angebot erdffnet Kaufern die Moglichkeit, eine Immobilie in gefragter Wohnlage zu
einem deutlich reduzierten Einstiegspreis zu erwerben. Gleichzeitig profitieren Sie von
planbarer, risikoarmer Perspektive, da keine Mietausfallrisiken bestehen und laufende Kosten
weitgehend durch die Wohnberechtigten getragen werden. Nach Erldschen des Wohnrechts
steht Thnen die Immobilie zur freien Verfiigung — zur Eigennutzung oder als attraktive
Kapitalanlage mit Vermietungspotenzial.

Fazit

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Kapitalanleger sowie fur Eigennutzer mit Weitblick, die
sich friihzeitig eine attraktive Immobilie in guter Lage sichern und langfristig planen mochten.

Interesse geweckt?

Gerne stellen wir Ihnen weitere Unterlagen sowie Details zum Vertragswerk zur Verfigung und
beantworten Ihre Fragen in einem personlichen Gesprach.

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver und stark nachgefragter Wohnlage im beliebten
Ludwigsburger Stadtteil Ofsweil — nur etwa 2 km nordostlich der Innenstadt. Die Umgebung ist
gepragt von modernen Ein- und Mehrfamilienhdusern in gepflegter Nachbarschaft und bietet
ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzte sowie Apotheken befinden sich in kurzer Entfernung und sind bequem
erreichbar. Auch Freizeit- und Erholungsméglichkeiten liegen praktisch vor der Hausttir.

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist gut — eine Bushaltestelle befindet sich nur
wenige Gehminuten entfernt. Uber die B27 sowie die A81 besteht zudem eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Stuttgart und Umgebung. Die Kombination aus ruhigem
Wohnen und hervorragender Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Terrasse_Garten
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Kuche

Wohn_Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Arbeitszimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS v

gem4R den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Gultig bis: 11.04.2032 Registriemummer: BW-2022-004039172 1
Gebiude
Gebaudelyp freisiehendes 2weifamilienhaus
Adresse S Elisabeth-Kranz-StraBe 19 )
71640 Ludwigsburg
Gebaudeteil ? . Gesamtes Gebiude - LG 452044
Baujahr Gebaude * 2011 |
Baujahr Warmeserzeuger ** 2011
Anzahl der Wohnungen 3 8 T
Gebaudenutzfidche (Ay) 679.2 m? [ XX nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermitieh

Wasentiiche Energietrager fir Helzung * KWK, fossil
Wesentliche Energietriiger fir Warmwass... | KWK, fossil )
Emeuverbare Energien At Verwendung:
]
Art der Liftung )8( Fensteriiftung 0O Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung N
[ Schachtliftung 0 Liftungsaniage chne Warmerlickgewinnung
A der Kahlung * O Passive Kilhlung O Kuhiung aus Strom

| O Gelieferte Kélte O Kihiung aus Wame

Inspektionspfiichtige Klimaanlagen ®
Anlass der Ausstellung des
Energieauswelses

Anzahl; 0
OO0 Neubau
O Vermistung / Verkauf

| Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
O Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

X Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfldche dient die enengetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswarte sollen (iberschligige Ver-
gleiche emméglichen (EAiuterungen - slehe Selte 5. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelll. Zusatzliche informationen zum Verbrauch sind freiwillig

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargesteiit.

Datenerhabung BedarfVerbrauch durch E( Eigentomer O Aussteller
3 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwiliige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefifich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudelsil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebauden zu emndglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
V% METRONA
METRONA GmbH & Co. KG 3 1 M

i.A. B.Sc. {FH) Julie Ribinski
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen

Aussigllungsdatum 12.04.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzulragen

Mehrfachangaben mbgtich

bei Warmenetzen Baujahr der {Jbergabestation

Kimaanlagen oder kombinierte LORungs- und Klimaantagen im Sinne des § 74 GEG

L

Hottg AG, HS Vi 4.1.43
Lizenziert fr BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energlebedarf des Gebludes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 126
KAWhi(m™a}
WiHm* )
[0 elingehalten

8. August 2020

Registriemummer: BW-2022-004039172 2

kg CO,-Aqulvalent /(m*-a)

150 176

1 Acietll-lun - ! i
O WVerfahren nach DIN V 4108-6
O Verfahren nach DIN V 18599
O Regalung nach § 31 GEG (“Modellgebaudeverfahren”)
{0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

urd DIN V 4701-10

Endenergiebedarf dieses Gebiiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien °

Nutzung ermneuerbarer Energlen zur Deckung des Wilrme- und
Kiiteonerglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antell der
Deckungs-  Pllichterfil-
Art: antell: lung:
% %
% %

Surome: % %

MaBinahmen zur Einsparung °

Dle Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deck-
ung des Wirme- und Kiilteenergiebedarfs werden durch eine Mai-
nahme nach § 456 GEG oder als Kombination gemiiB § 34 Absatz 2
GEG erfillit.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG
sind eingehalten

(1 MaBinahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 18 GEG werdan um %
unterschritten. Anteil der Pllichterflillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses

nur bel Neubau sowie bel Modernisierung im Fall § 80 Absaiz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Elnfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus

R

4113

Vergleichswerte Endenergie *
AIRIETC ] o | | f IEHER
o 285 1 125 180 1783 200 225 >250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Barechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierier Randbadingungenerau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiche
(A, die im Aligemeinen groer ist als die Wohnfiiche des Gebau...



ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebliudes

Energieverbrauch

Trelbhausgasemissionen 26,8

Registriernummer:

8. August 2020

BW-2022-004039172 3

kg CO,-Aquivatent H{m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

88,4 KWhi{m?-a)

AT C | o | ¢
o 25 B0 75

100 126 150

45,1 KWh/(m*-a)

F | R
175 200 228 >260

Priméirenergleverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

2
N bis Energietréiger

01.01.2019 | 31.12.2021 KWK, fossil

88,4 kWh/(m*-a)
Priméar- Energie- Anteil Antell Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung taktor
faktor- [kWh] [kWh) [Kwh)
0.51 166081 51824 114258 112

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

AEEREETc | o | | F TGEDE
0 25 B0 75 100 126 160 175 200 225 >280
-

(A

ro
&8 f ;
& &F &

Erléiuterungen zum Verfahren

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in demen Wimme fOr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
wird,

Sdll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise e¢in um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzhéche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groer ist als die Wohnfiiche des Gebaudes. Der tatsachliche Energleverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witlerungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
¥ gegebenentalls auch Leerstandszuschifge, Wammwasser- oder Kihlpauschale in kwh
? EFH: Einfamifienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, HS Verbraudhspass 4.1 13




E N E RG I EAU SWE Is flir Wohngebiude

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registrienummer; BW-2022-004039172 4

MaBnahmen zur kostengUnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich ]S( nicht méglich

Empfohlene Modernisierungasmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile elnzeinen Schritten hang mit | maR@- tionszeit Kilowattstunde
grierer | nahme Endenergie
Modeimi-
sierung
i
1 i : =
|
|
|
i
]
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie gind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

e METRONA GmbH & Co. KG
Gena ben zu den E hi |
. uere..Anga 2u den Empfehlungan P 40, 81370
sind erhéitlich beifunter; -

Ergiinzende Erfiduterungen zu den Angaben im Energicausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfbirung eines Vorortterming durch den Ausstelier und ausschlielich aufgrund der vom
Kunden zur Verfagung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb#udesubstanz liegen
dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftiichkeit moglicher
Modemisierungsmanahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energlebererter.

! giehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicauswelzes

Hotp AG,HS 4113



ENERGIEAUSWEIS  womesiuce

gem3l den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erd#uterungen

Angabe Gebliudetell - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken pgenutzt werden, ist die Ausstelluing des Energie-
ausweises gemdl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil 2u
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiet, wofGr und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werle werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So I8sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhatten und von der Wetlerlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erauben die angegebenen Werlte keine RoickschliOsse auf den tatsachi-
chen Energieverbrauch.

Primiireneraiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab Er
ber(icksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jewells elngesetzten Energietriiger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien elc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
gedingen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angageban |s| der speaﬁsche auf dla wannenbenragende Umfas-
sungsfliiche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitst aller warmedbertragenden Um-
fassungsfiachen {AuBenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebiudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wameschulz. Auier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergtebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gitit die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen erechnet und ist ein Indikator fOr die Energieeffizienz gines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter BerGcksichtigung der Energieveriuste zugefohrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Badarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Nach dam GEG mussen Neubaulan in bestimmlam Umfang emeuverbare
Energien zur Deckung des Wanme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichier-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBinahmen zur Einsparung® wind ausge-
fallt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéameschutz ge-
maR § 45 GEG efflllt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energieauswelses

AG, HS Verts 4113

8. August 2020

Endeneratoverbraych — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittetwert umgerechnet. So fOhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurtailung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert elnen geringen Verbrauch. Ein Rlckschiuss auf den kinflig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Weohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hiefir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt for den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
In die Erfagsung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Prmiirensrgleverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude emittelien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithiife
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils ginge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

D:e mltdemanarenenglebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die Pfllcht. in Imrnoblllenanzelgen dig in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben 2u machen. Die dafir erforderichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkie fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fOr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gomi Geb#iudeenergiegesetz (GEG)

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 71640

Ort

Leerstinde

- keine -

Ludwigsburg

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Ubersicht Eingabedaten )
Objekt
Gebaudetyp: freistehendes Zweifamilienhaus
Strafe: Elisabeth-Kranz-Stralke 19
PLZ / Ont: 71640 Ludwigsburg
Gebéudeteil: Gesamtes Gebiude - LG 452944
Nutzfldche: 679,20 m?
berechnet aus der Wohnflache: 566,00 m?
Verhéitnisfaktor: 1,20
Anzah! Wohneinheiten: 6
Energieverbrauch
Energietrager: Fernwarme aus KWK, fossil
Einheit: kWh
Energieinhalt; 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2019 | 31.12.201% 50069 50069 32066 64,0 18003 36,0
01.01.2020 | 31.12.2020 59260 59260 41143 69,4 18117 30,6
01.01.2021 | 31.12.2021 56752 56752 41048 72,3 15704 27.7
Klimakorrektur

Abrechnungszeitraum: 01.01.2019 - 31.12.2021
Kennwert: 88,4 kWh/(m? a)
Hottganroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.113 Gebaude Elisabeth-Kranz-Stralle 18, 71640 Ludwigsburg
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