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Exposé

Mehrfamilienhaus in Randersacker

Wohn- und Ferienhaus mit Gastwirtschaft

Objekt-Nr. OM-458404
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 740.000 €

Ansprechpartner:
yu Gopfert

Brunnengasse 7
97236 Randersacker

Bayern

Deutschland
Baujahr 1970 Zustand renoviert
Grundstiticksflache 840,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Badezimmer 5
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 240,00 m? Stellplatze 7
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Wohn- und Ferienhaus mit integrierter
Gastwirtschaft im Weinort Randersacker.

Das im Jahr 1970 erbaute Anwesen befindet sich auf einem ca. 840 m?2 grof3en Grundstiick
und bietet insgesamt rund 221 m? Wohnflache sowie eine Gastwirtschaft mit ca. 110 m?
Flache.

Zwischen 2013 und 2015 wurde das Wohnhaus umfassend saniert und umgebaut. Dabei
entstanden fiinf Wohneinheiten, von denen derzeit vier als Ferienwohnungen zeitweise
vermietet werden. Die Apartments sind zwischen 22 m? und 44 m? grof3 und verfiigen jeweils
uber ein eigenes Bad sowie eine kleine Kiichenzeile.

Aufteilung der Apartments:

*Apartment 1 — ca. 35 m?

eApartment 2 - ca. 44 m?

eApartment 3 - ca. 34 m?

eApartment 4 - ca. 22 m?

Die Apartments 2 und 3 kénnen bei Bedarf zu einer grof3eren Wohneinheit zusammengelegt
werden.

Die fanfte Wohnung mit ca. 76 m? wird derzeit selbst genutzt und eignet sich ideal als
Eigenttimerwohnung.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

eneuer Dachstuhl (2015)

*Gasheizung Baujahr 2009, neuer Gasbrenner (2022)

*7 Stellplatze auf dem Grundstiick

*Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung

skleiner Gewdlbekeller

Die integrierte Gastwirtschaft bietet einen gemiitlichen Gastraum, der aktuell als
Frihstiicksraum fiir die Feriengaste genutzt wird. Zusatzlich sind eine Bar sowie eine voll
ausgestattete Gastro-Kiiche vorhanden.

Das Objekt bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, zum Beispiel:
*Eigennutzung mit zusatzlichen Mieteinnahmen

sFerienwohnungsvermietung

*Wohnen und Gewerbe unter einem Dach

*Mehrgenerationenhaus

Kaufpreis: (Verhandlungsbasis)

Privatverkauf — keine Maklerprovision

Ein Einzug ist nach Absprache mdglich.
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Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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54, 55/4
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GRUNDSTUCKSEIGENTUMER:

Fridolin Gopfert
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97236 Randersacker

opA Tl
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Brunnengasse 7
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97236 Randersacker

002.WKR
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PLANINHALT:
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1
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

virups 7
a8 s W

I T=T~p—
Ll I T r-r-
T A w. by E¥TY -
_u“l.r_ ol B N ;|
SRR RSB R
_ _
1T VI S (N PO T (I
IR TEE O T o B O T
O o “ H
“ oyl i b U
Pl o 4§ g suleadn |
e LTI :
assela] 4 | | |
S ol I O N T T L1
iNENE RN E DI
newuoLe (L. 1. 3.0 % 3 I K
-3 szi " q: _“ “ Nﬂ_“ mwv“" “ "_.“ __ " “ “W& “ “ u “ ki€ <29 385 29 B4
or ve __ “_:. “__8*" “__.N“ _“ " “ 11%: _._ __ vz o6l vZooae o 502 s '
R R R
bdededdoddop L L L e -
et s i . S e s ], e s e
e - :
ta Bl 5 5 3 L [
i £ |
t % = = = e e T ) et
IITTIII
,, i — s LN AU SRR | l i
whtviieoq [1 7 i i | | B =R
it m r.||l_ o mw-.s . wnegmy rq=y En o o
e — T —————== —— P ] 2 PSR RS . a | ——— | | (S ME YV
o501 9 L e = R 4
R T
4 4 jmmsa i
- & + =B
=R b et T | oy g SO | I S H mm:.ﬁ. II%.U
7 A wZrssoz d ,
¥ .L.on.?.Q A" mmn,mo.Q wv io v
3 uoggess | g # ! \ Ueo00iezd PEEmes N
Al oy - _ // ".nﬂu,x i .0. i
. A
0 I +— R 1 4 7 B B B mtat SEPoe
“ i # | suozayng | .@. 2% aniy “ | ‘
& el e S| I | S _.we wo 00 'B8G | ia™ pueisag |
Wi | | Eiig — = e deetomton! o kw1
! | | !WWR,.__
o — ] —

or BYC Ghozk gl 69 2 06 8 26 vz 89E $8 i

Seite 11/26

1324 szt ok 86L g1 szl oL
i \‘\LLD,I-ALU’.I\U

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458404/



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Berechnung der Wohn- und Nutzf ache

Objekt: [Brunnengasse 7 97236 Randersacker]
Stand: 22.04.2024

1. Wohnf dchen (Obergeschoss / Dachgeschoss)

Wohneinheit / Raum EinzelmaR
Zimmer 1

-Wohnen/Essen/Schlafen 22,00 m®
- Kiiche 6,00 m*
-Bad 6,00 m*
Zimmer 2

-Wohnen/Essen 12,00 m?
- Schlafen 11,00 m?
- Zusatzliches Zimmer 15,00 m®
-Bad 6,00 m?
Zimmer 3

-Wohnen/Essen/Schlafen 31,00 m®
-Bad 4,00 m?
Zimmer 4

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458404/

Fliche

35,00 m

22,00 m*
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-Wohnen/Essen/Schlafen 19,00 m®

-Bad 3,00 m?

Wohnung Eigennutz 78,00 m*
-Wohnen/Essen 44,00 m?

-Schlafen 13,00 m?

- Ankleide 4,00 m*

-Bad / WG / Flur 13,00 m?

- Loggia (anteilig) 4,00 m?

Gesamte Wohnf dche 213,00 m*

2. Nutzf achen (Erdgeschoss / Keller)

Bereich / Raum EinzelmaB Flache
Gewerbeeinheit (Gastronomie) 138,00 m?
- Gastraum 52,00 m?

- Kiiche / Theke 25,00 m®

-Nebenraum / Lager 38,00 m®

- Sanitaranlagen / Flure 23,00 m?

Keller 20,00 m*

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458404/ Seite 22/26



Grundrisse

- Kellerraumn (Gastro) 20,00 m?

Gesamte Nutzf dche 158,00 m?

Zusammenfassung der Flachen
« Gesamte Wohnf che: 213,00 m®
s Gesamte Nutzf dche: 158,00 m®

« Gesamtf dche des Objekts: 371,00 m*
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Grundrisse
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