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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Diisseldorf

FuBlaufig zur Konigsallee - frisch sanierte 4 Zimmer
Wohnung

Objekt-Nr. OM-458384
Wohnung

Verkauf: 479.000 €

40215 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1951 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 6 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 90,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine frisch sanierte 4 Zimmer-Wohnung in der belebten Diisseldorfer
Innenstadt. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses. Die Immobilie ist durch die Sanierung auf einem aktuellen modernen
Stand und verfiigt zudem tiber einen Wintergarten/Balkon.

Ausstattung

Die Sanierung 2026 beinhaltet:
- Elektroinstallation

- Heizung

- Badezimmer

- Wande/Decken

- Taren/Zargen

- Béden (Echtholzparkett Eiche)

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges
Die Wohnung eignet sich ebenfalls als Kapitalanlage.

Hausgeld: 206 € - davon umlagefahig 155 € - Rucklagen 33 €

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in Duisseldorf-Friedrichstadt.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in unmittelbarer Entfernung. Sowohl der
Hauptbahnhof, als auch die Koénigsallee sind fulaufig erreichbar. Die Lage bietet eine ideale
Kombination aus urbanem Wohnen, hoher Lebensqualitat und exzellenter Infrastruktur.

Dies macht die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer, als auch fiir Kapitalanleger attraktiv.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
137,00 kWh/(m?2a)
E

- Galerie

-

Wohnraum
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Exposeé - Galerie
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Badezimmer
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Grundriss
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