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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Friedberg

2 Wohnungen + Biiro in Feldrandlage |
Mehrgenerationen & Wohnen-Arbeiten

Objekt-Nr. OM-458363
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

Ansprechpartner:
Laurenz Wittmann

86316 Friedberg

Bayern
Deutschland
. ;

Baujahr 1995 Zustand renoviert
Grundstiticksflache 634,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 220,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In ruhiger und besonders privater Feldrandlage von 86316 Friedberg-Harthausen prasentiert
sich dieses vielseitig nutzbare Mehrfamilienhaus mit traumhaftem Ausblick, grofzugigem
Grundstiick und modernisiertem Auflenbereich.

Die Immobilie eignet sich ideal fur:

* Mehrgenerationenwohnen,

* Wohnen & Arbeiten,

* grofie Familien,

* Kapitalanleger

oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Das Haus befindet sich in angenehmer Nachbarschaft mit lediglich neun umliegenden
Hausern und grenzt direkt an freie Felder. Dadurch genieflen Sie ein auf3ergewohnlich ruhiges

und naturnahes Wohngefiihl mit hoher Privatsphare.

Bereits der barrierefreie Zugang zum Gartenbereich unterstreicht die durchdachte
Modernisierung der Immobilie.

Erdgeschoss — ca. 110 m? Wohnflache

Die grof3ztigige Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch eine familienfreundliche
Raumaufteilung sowie helle Wohnbereiche mit direkter Anbindung an die grofie
Sonnenterrasse.

Highlights:

* grof3zligiges Wohnzimmer

* separater Essbereich

* neue moderne Kuiche

* 3 Schlafzimmer

* 1 Badezimmer

* separates Gaste-WC

* grofie Sonnenterrasse mit Blick ins Griine

Die offene und freundliche Gestaltung schafft eine angenehme Wohnatmosphare mit viel
Tageslicht.

Obergeschoss — ca. 80 m? Wohnflache

Die zweite Wohneinheit eignet sich ideal zur Vermietung, als Mehrgenerationenlésung oder fir
erwachsene Familienmitglieder.

Highlights:

* grofies Wohnzimmer
* 1 Schlafzimmer

* neue moderne Kiiche
* Badezimmer

* 2 Balkone mit schonem Ausblick
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Auch hier sorgt die ruhige Lage flir ein angenehmes Wohngefiihl.
Hochparterre / Kellerbereich — ca. 100 m2 Nutzflache

Der ausgebaute Bereich bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und erweitert die Immobilie
erheblich.

Ausstattung:

* Hobbyraum

* modernes Office mit Fu3bodenheizung

* Sauna-/Wellnessbereich

* Waschraum

* separates Badezimmer

* separates WC

Zuséatzlich besteht eine direkte Verbindung zur Doppelgarage.
Aufenbereich

Der liebevoll gestaltete Garten tiberzeugt mit einem modernen und pflegeleichten Konzept.
Besondere Highlights:

* Whirlpool

* hochwertige familienfreundliche Uberdachung

* grofztigige Gartenflachen

* ruhige und geschtiitzte Atmosphare

* traumhafter Feldblick

Hier entsteht ein idealer Riickzugsort fiir Familien, entspannte Sommerabende oder gesellige
Stunden mit Freunden.

Weitere Vorteile

* 670 m? Grundstick

* ca. 220 m? Wohnflache

* zusatzliche Nutzflachen

* Doppelgarage

* modernisierte Aufienanlagen

* barrierefreier Zugang

* vielseitige Nutzungsmoglichkeiten
* sofort verfiigbar / frei

Die Kombination aus ruhiger Feldrandlage, grof3zligigem Platzangebot und flexibler Nutzung
macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit im Raum Friedberg-Harthausen.

Ausstattung

* Mehrfamilienhaus mit 2 Wohneinheiten und zusatzlichem Office-/Wellnessbereich

* ca. 220 m2 Wohnflache
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* ca. 100 m? zusatzliche Nutzflache im Hochparterre/Kellerbereich

* 670 m2 Grundstiick

* ruhige Feldrandlage mit traumhaftem Ausblick

* hohe Privatsphéare durch geringe Nachbarschaftsbebauung

Erdgeschoss

* ca. 110 m? Wohnflache

* grofie Sonnenterrasse

* neue moderne Einbaukitiche

* grofizligiges Wohnzimmer

* separater Essbereich

* 3 Schlafzimmer

* Badezimmer

* separates Gaste-WC
Obergeschoss

* ca. 80 m? Wohnflache

* 2 Balkone

* neue moderne Einbauktiche

* Wohnzimmer

* Schlafzimmer

* Badezimmer

Hochparterre / Kellerbereich

* Hobbyraum

* Office mit Fubodenheizung

* Sauna-/Wellnessbereich

* Waschraum

* separates Badezimmer

* separates WC

* direkter Zugang zur Doppelgarage
Aufenbereich

* pilegeleicht angelegter Garten

* Whirlpool

* hochwertige familienfreundliche Uberdachung
* modernisierte Aufienanlagen

* barrierefreier Zugang zum Gartenbereich

Weitere Ausstattungsmerkmale
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* Doppelgarage

* moderne Raumaufteilung

* vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

* ideal fiir Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten
* Immobilie bereits modernisiert

* sofort verfliigbar / bezugsfrei

* Baujahr 1995

* Ol-Zentralheizung

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und begehrter Wohnlage von Harthausen, einem
beliebten Ortsteil von Friedberg (86316) bei Augsburg.

Besonders hervorzuheben ist die direkte Feldrandlage mit traumhaftem Weitblick und hoher
Privatsphére. Durch die geringe Anzahl umliegender Nachbarhauser entsteht ein angenehmes
und naturnahes Wohngefiihl — ideal fir Familien, Ruhesuchende sowie Menschen, die
Wohnen und Arbeiten harmonisch verbinden méchten.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Anbindung:

* Friedberg und Augsburg sind in wenigen Minuten erreichbar

* gute Verkehrsanbindung Richtung Miinchen

* Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden sich in der Umgebung

* schnelle Erreichbarkeit der B300 sowie der Autobahnanschliisse

Die Region z&hlt seit Jahren zu den gefragten Wohnlagen im Grofiraum Augsburg,
insbesondere aufgrund der Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Nahe.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, Spazier- und Radwege beginnen praktisch
direkt vor der Haustiir und unterstreichen die hohe Wohnqualitat dieser besonderen Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

" Anisge3
zur Bok des StMi vom 24, Septeber 1979

Formblatt Wohnflichenberethnung
Fr Jecle Wohnung ist eln gesondertes Formblatt auszufiiiien.
nach §§ 42 bis 44 der Zwellen Berschnungsverordnung BT auf der RO
Rauvorhaben (Gemoinde, Orlstell, Sirabe, Haus-N.): - Bauhemm:
BV Pfennig,Harthausen
. 1, g Ermb "Von dec Behord
S o e T A e Absugatiche @ rach §43Abe 4 wnd§ 44005 1und2 | chumitsche | " auesuien
RohbaumaBe nach Bauzeichnungen (§ 3 BauVorlV) cder Schomsteine, Mauervoriagen, Pleller und Situlen iiber 0.1 m% Differenz
.- FarligmaB. - lichtes Raumma einschl. Fenster-, nn-m Wand- Ttappcmhﬁtz- und Treppen dber drei s!e»gu»qen Flache der |  zwischen
alschen liefer als 0,13 h, ErRet und it minde- ;50 v, H. der Fisichen von Raum- | ‘Grundiliche und
e | StONS 0,5 M?, Raumislle unter Trcppm meil fichte Hish- min< im 50v. H, der Grund- Abzugsfidche
DG destons 2 m belrgl (1 \iéche fir .4.: 50v. H. oder mehr
- der Grundliache fir Balkone, Logglen, Dachgiitten oder ge-
5 dockte Frelsitze
N mxm=m! @ mxm=m' & m @
Kiche 2,37 x 4,39 10, 40n°
Schlafen 5,85 x 3,26 19,07m
2
Bad 2,10 x 2,885 - 6,05m
Diele 2,45 x 1,885 + 1,94 x 1, 135 & 6 82m2
“Wohnen/ATb.| 2,25 x 3,26 + 7,035 x 4,26 37,2902
Balkon 4,50 x 1,50 x 0,5 3,375m°
" Balkon 4,26 x 1,475 x 0,5 3,142
— |
N \mGobdudosinginsgesamt  [J s wohung [ 2Wohnungen [ mehr als2 (bei Fertigmad) @ 86,14m9
Die Wohnung st 1] avgesciiossen @ D nicht abgeschlossi . bei Rohbaumal abziglich 3 v. H. @ ’ 2,58m]
Zur Wohnung gehort {gehdren) Gaiage(n). ime (bel X0) 83, 56m4
Ich wahle den Abzug von 10 vom Hundert (&) //D Ja . »§in, " abziglich bis 10 v, H. nach § 44 Abs. 311.BY ®
on, atum Unlorschitt_ \"'\n e Anrechenbare Wohnilkcte ® |
\
"-Aniage3
2ur Bek des StMI vom 24. Seplember 1978
Formblatt Wohnflichenberechnung
nach §§ 42 bis 44 der Zwelten Berschnungsverordnung Fﬁ];?:. E,ﬂmnl::’:‘,,g.m der :ai:nﬂ?;:\:::{:{u"an
Bauvorfisben (Gemoinde, Ortslel, Stralo, Haus-Nr): Bauherr:
. BV Pfennig, Harthausen
e e st © racn .3 4§ Ao 1002 | couminenne | sitton
RohbaumaBe nach Bauzeichnungen (§ 3 BauVorlV) oder ‘Schomsteine, Mauervoria: Plcllu und S#ulen tiber 0,1 m% Differenz
XG- Fortigma - ohias Raummat ainsanl, Fenalsr.,offens Wand- | Treppenabaitze und Trep Stoigungen, Fiiche der zwischen
nlschen tiefer als 0,13 r, Erket und - fae { michie Hoe S0 dor Echervon P Grundilache und
stons 0,5 m?, unter Treppen, s»m lichte Hém mln ; 50 v. H. der Grund- Abzugsfliche
destens 2 m belrdgt ( sind i Sache r ;50 v. H. oder mehr
e - der Grundizche i Balkone, Logglen, nachnlrtm oder ge-
deckte Frel
N Rau mxm=m* @ mxm:m‘@ m ()
ARBEITEN 3.325x4.20 ¢ 13..97
'HEIZUNG 2.49x3.325 558
WASCHKUCHE |2.26x3.965 + 2.375x1,81 - 13.36.
. SAUNA 2.375x2.64 i ' 6. 97
KELLER 4.325x6.65 I S 28.76
GARAGE.... 4.95x5..50 2793
...HAUSANSCHL D A o B 27 O L R D e SRR PR 335
 FLUR_ 2.565x2.26 - 0.24x1.26 235050
; 435 o 3.35
x2.45 + 1.135x2.01 - 7,35
Ll ]
— Yy . i
o+
o
. —
» Im Gebsude sindinsgesamt L+ Wohnung [ 2wohmungen D mthr als2 WDWMC! g indfidchonsumme (be Fenlgm.u) ® 116.47 z
Die Wehnung ist [ avgeschiossen @ O nient .bgusq&s CHITEKT ‘thauman abziglich 3v. H.@ - 3.49 —
Zur Wotinung gehor (gehoren) .. . .. . GarageinA R C X B U dchensumme (vei Rohbaumag) @ S o
Ich whla den Abzug von 10 vom Hundert ) O L FOML L§ R M\J{E abzagicn bls 10 v:H. nach § 44 Abs. 3 1. BY ® N
on, Datum Untersciift A OZATISYT Tel/s 027k 0 henbare Wohnfiicbe @ .
o 860150° AUGSBU R 39071 y@\x L e
e =
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Grundrisse
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“Aniage 3
zur Bek des StMI vom 24, September 1878
Formblatt Wohnfléchenberethnung =
nach §§ 42 bia 44 der Zwslten Berechnungsverordnung - Fllcjeda Yiosindng sl on gesandaies Fombien iazii08en;
Bauvurhaben (Gemoinde, Orislell, SlraBe, Haus-Nr.): BV Pfenni g, Harthausen Bauherr:
i Berclchnung der Wol Grundfliich ich § 4 .1,2,3und 5 3 Ermittelt Von der Behordo
(Gs-amsr.' Lu"]n. u;f.".'-':frp mn(Rn:m;m@o::hns A:zﬁl;:nlman)“ Abaugsflicho @ nach § 43 Abs. 4 und § 44 Abs. 1 und 2 Grundfliche | - auszuldlien
RohbaumaBe nach Bauzeichnungen (§ 3 BauVorlV) oder Schornsteine, Mauervorlagen, Pleller und Siulen Gber 0,1 m% Differenz
Fertigman. - lichles RaummaB einschl. Fensler-, offene Wand- Treppenabsitze und Treppen uber drel Steigungen, Fliiche der zwischen
nlschen tiafor als 0,13 r, Erket und it minde- 1 mlichte Hohe; 50 v. H. der Flachen von Raum= | Grundfliche und
stons 0,6 m?, Raumitelle unter Treppen, soweil lichte Hohe min< | tellen mitmindestens 1 m bis 2m lichle Hohe; 50 v. H. der Grund- Abzugsliache
destens 2 m belrégl (Turnischen sind nicht hinzuzurechnen) | fldche fir Wintergdrten, Schwimmbiideru. & 50 v. H. oder mehr
o e ! .| der Grundnidche fir Balkone, Logglen, Dachgéirien oder ge-
. deckle Frelsitze A
Nr. mxm=m! @ mxm=m? @) m* @)
Diele 4,325 x 2,51 + 1,01 x 1,125 : 12,00m°
Flur 3,51 x4 26 4,41m2
| schiafen 4,39 x 3,635 15,95m°
Kind 1 3,26 x 4,135 i 13,48n°
: 4
Kind_2 3,26 %°3,635 11,85m
|.we 1,01 x 1,885 1,90m2
Kiche 2,52 x 3,76 9,44n2
Essen 3,05 x 4,26 + 0,75 x 1,635 , (44 22m2
MORRED, i | 4,26L X 5395 : 22,730%
‘ Terrasse 13,00 x 8,00 x 0,5 12,00n2
» in Gebéude sindnsgesamt L) 1 Wohung ) 2Wohnungen [ mot als 2 o g (vei Fertigmat) @ - 117,98m 5
Die Wohnungist [ abgeseniossen @ O nicntavgeschiossen @ bel Rohbauma abziglich 3v. H.@ ) 3,53m
Zur Wohnung gehort (gehoren) . . . . Garagy(n). Sy (boi ) @ 114, 44m2; :
Ich wahle den Abzug von 10 vor Hundert 8 O O npin. ~ abaiiglch bis 10 . H.nagh § 44 Abs. 3 1. BY @ 3
od,Lawm - Unterschiift | - '\4,\ 4 o * Anrechenbare Wohnfiiche ® .
§ : Et,
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Exposé - Anhédnge
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gliltig bis: 17.08.2032 Registriernummer: BY-2022-004196902 1

Gebaude

Gebiudetyp Zweifamilienhaus
Adresse Magnolienstrasse 9
86316 Friedberg
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebiude o
Baujahr Gebéude * 1995 :
£ K =
Baujahr Warmeerzeuger 4 1995 : i
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzfiiche (A,) 270 nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Heizdl EL
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ | Heizol EL
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der LUftung ® Fensterliiftung [] Lisfrungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kihlung [ Kithlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau ] Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Geb4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen ader durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb#udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlsigige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen ubersch!aglgen Vergleich von zu erméglichen.

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Horst Séliner

Unterschriff des Ausstellers

Energymanager 1k

ipl.- Energisberater Baa
gﬁémﬁ‘éﬁ 1-1/74 hfgg‘giiif;?gﬂzbo rater Kiw 7
151-513
o e
’/7/ usstellungsdatum 17.08.2022
’)31?

i Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalis des angewe teg Arigier‘gng%qeﬁ,&
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

% Mehrfachangaben maglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2022-004196902 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg Coz-i-'\quivalent /(m2.a)

| S I | | TR

0 25 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen geméiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

5 O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/m%a)  Anforderungswert KWh/(m?a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfahren®)
Energetische Qualitit der Gebsudehiille H—,—: O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/mM2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und e [ = ‘ 5 | z ’ 5 l R T;"
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG lsm R AR
0 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der g = '
Deckungs- Pflichterfiil- i T i
Art: anteil: | : S X
: s § Sy S S &
% % 5 (‘.'%) . D %‘D- QQ"?} {F‘_\@
& s&  S& EF
% % & & g &2
o
L& Qg? oL L&
Summe: % % © & Qg; (gé;%}f? Q.q"z;v‘sa?
i 3 & & 4g
MaBinahmen zur Einsparung E: £
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfilllt.
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

GEG sind eingehalten,
g kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem#8 § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutziliche

(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 72 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2022-004196902 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 33,8 kg COZ-Aquivalent /(m2a)

| Endenergieverbrauch dieses Geb4udes
109 kWh/(m?-a)

AEREEEE | c | o | EEEE e )
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
V N 120 kWhi(m?a)

. Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&audes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 109 kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteil Kii
Lo g ; : ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2019 | 31.12.2019 |Heizdl 1,1 29.000 5.220 23.780 0,99
01.01.2020 | 31.12.2020 |Heizol 1,1 30.000 5.400 24.600 0,99
01.01.2021 | 31.12.2021 |Heizdl 1,1 30.050 5.410 24.640 0,99
[ weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
3R | o | = |TFCEEER
0 isﬁ 50 75 100 125 150 175 200 225, 73&50“ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und
S = Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
FFE S I & wird ’
Y = & & = . : G
\,@'? - _gf} @“; § _Qf'? g}b & §° & § Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
_ q’;’“\’ QZ‘ X 5‘?‘ Ob@ 5§’ t;'? é}e’ ég“ %‘? 0&’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& AR XE VW Ls D& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ Q’c‘? 02'9 && &.& Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S &F &5 Kesselheizung zu erwarten ist,
£ <S¢ 9
= RS

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebiudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nuizerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemdB den §§ 79 ff. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2022-004196902 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sapineng EnE R RATOMS. pro eingesparte
Nr. Anl teil el Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
diage Iele einzeinen schriten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Sonstiges Modernisierungsmafinahmen priifen O
O (W]
O O
O O
O O

[ weitere Eintrédge in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

: s = hitp://iwww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter: P J Paring

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemiB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudetsil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist {(siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energicbedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.} berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsschli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorketie® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswirmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wirmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,, Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
follung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch.- Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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