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Exposé

Einfamilienhaus in lassan

Familiengliick nahe Hafen — Zuhause mit Garten &
Homeoffice. Keine Kauferprovision

Objekt-Nr. OM-458330
Einfamilienhaus

Verkauf: 259.900 €

Ansprechpartner:
Tom Hiibner

17440 lassan
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 1975 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 1.553,00 m? Schlafzimmer 4

Etagen 2 Badezimmer 1

Zimmer 6,00 Garagen 1

Wohnflache 123,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Manche Hauser bieten einfach nur Raume.
Dieses Zuhause schenkt Moglichkeiten.

Nur wenige Gehminuten vom Lassaner Hafen entfernt, entsteht hier ein Lebensmittelpunkt far
Familien, die Ruhe, Natur und Freiraum mit modernem Alltag verbinden méchten. Morgens
ein Spaziergang am Wasser, nachmittags Arbeiten im Homeoffice und abends Spielen im
grofien Garten — genau dieses Lebensgefiihl macht diese Immobilie besonders.

Auf ca. 123 m? Wohnflache verteilen sich 6 Zimmer mit viel Potenzial fiir individuelle
Wohnideen. Die vorhandene Aufteilung eignet sich ideal flir eine Familie mit zwei Kindern und
gleichzeitigem Bedarf an einem separaten Arbeitsbereich. Wahrend oben gemiitliche
Riuickzugsorte entstehen, bleibt unten gentigend Platz fiir gemeinsames Familienleben, Gaste
oder kreative Nutzungsmoglichkeiten.

Besonders charmant ist die Kombination aus grof3ztigigem Grundsttick, gewachsenem
Baumbestand und der ruhigen Lage in Lassan. Auf rund 1.553 m? genief3en Kinder viel Platz
zum Spielen, wihrend Erwachsene Ruhe und Natur direkt vor der eigenen Haustiir erleben.
Der Garten erdffnet vielfaltige Moglichkeiten, vom Familiengarten tiber Selbstversorgung bis
hin zur kleinen Wohlftihloase mit Terrasse und Feuerstelle.

Der vollunterkellerte Bereich mit ca. 68 m? erweitert den Wohnalltag sptirbar und schafft
zuséatzlichen Raum fir Hobbys, Fitness, Werkstatt oder einen perfekt getrennten Stauraum.

Ein echtes Highlight sind die bereits visualisierten Modernisierungsideen im Exposé. Die
stilvollen Vorher-Nachher-Darstellungen zeigen eindrucksvoll, wie modern, hell und wohnlich
sich die Rdume gestalten lassen, und helfen dabei, sich schon heute im zukunftigen Zuhause
zu sehen. Vom offenen Essbereich bis zum liebevoll eingerichteten Kinderzimmer entsteht
sofort ein Geftihl dafir, welches Potenzial in dieser Immobilie steckt.

Auch das Umfeld passt perfekt zum Wunsch vieler Familien nach mehr Lebensqualitat: Der
Lassaner Hafen mit seiner maritimen Atmosphére ist in nur etwa vier Minuten fuﬁléuﬁg
erreichbar. Kleine Cafés, Wasserblick und die Ndhe zur Natur schaffen eine entspannte
Umgebung fernab vom hektischen Stadtleben.

Zusatzlichen Freiraum bieten angrenzende Wiesengrundstiicke mit ca. 400 m? und/oder 800
m?, die kostengiinstig von der Kirchengemeinde angepachtet werden kénnen, ideal fir
Gartenliebhaber, Tierhaltung oder einfach noch mehr Platz fiir Familie und Freizeit.

Ein Zuhause fiir Menschen, die nicht einfach nur wohnen moéchten, sondern ankommen.
Ausstattung

Modernisierungen:

— komplette Dachsanierung 2004

— Neueinfassung der Schornsteine 2004

— Dammung der Decken zum Dachboden hin 2004
— Kunststofffenster, 2-fache Verglasung, 1995

— Elektro 1975

— Heizung 1994

Ausstattung;:

— Einbauktiche

— Badewanne
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— Bad mit Fenster

— Kiiche mit Fenster

— Dusche in der Waschkiiche im Keller

- voll unterkellert, ca. 100 m?

— Dachboden ausgebaut

— Garage

— Stallgebdude, welches aktuell als Hiithnerstall genutzt wird.

Fur zusatzlichen Freiraum bietet sich die Moéglichkeit, angrenzende Wiesengrundstiicke mit
ca. 400 m? und/oder 800 m? kostengtlinstig von der Kirchengemeinde anzupachten.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir haben die Wohnflachen der Immobilie nicht selbst aufgemessen. Die Bauakten aus dem
Bauarchiv lagen uns bei Exposé-Erstellung leider nicht vor. Wir konnten daher die
Bauordnungsrechtliche Zulassigkeit, sowie das Vorliegen einer Baugenehmigung nicht priifen.
Wir haben keine bautechnischen Untersuchungen vorgenommen, weshalb wir far
diesbeziigliche Angaben keine Gewdahrleistung tibernehmen kénnen. Bitte haben Sie
Verstdndnis daftir, dass wir Ihre Anfragen nur unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontakt- und
Adressdaten bearbeiten kénnen.

Die Bilder im Exposé wurden digital optimiert und teilweise mithilfe moderner KI-Technologie
bearbeitet.

Im Rahmen des Verkaufs dieser Immobilie schliefSen wir ausdriicklich keinen Maklervertrag
mit den Kaufinteressenten ab und sind als alleiniger Interessenvertreter der Verkduferseite
tatig, von der wir auch die Vergtitung erhalten. Auch durch die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins oder durch die Ubermittlung von Unterlagen sowie die Entgegennahme
eines Kaufpreisangebots kommt ausdriicklich kein Maklervertrag zwischen uns und dem
Kaufinteressenten zustande.

Gerne nehmen wir uns Zeit fiir Ihre Fragen und laden Sie zu einem personlichen
Besichtigungstermin ein. Vereinbaren Sie einen Termin in unserem Biiro. Rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail.

Sie wollen Thre Immobilie verkaufen oder kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen
mochte? Aber Sie sind sich nicht sicher, welcher Preis der Richtige ist?

Hier ist die Lésung: www.immoverkaufspreis.de! Ihre kostenlose Online-
Immobilienwertermittlung!

Rechtlicher Hinweis:
Angaben gemaf3 § 5 TMG:
Immobilienliebling GmbH
Kramerstrasse 9

18055 Rostock

Vertreten durch:

Dipl. Ing. (FH) Tom Hubner
Kontakt:

Telefon: 0381-1283590

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458330/ Seite 3/10



Telefax: 0381-12835911

E-Mail: info@immobilienliebling.de

Verantwortlich fir den Inhalt nach § 55 Abs. 2 RStV:
Dipl. Ing. (FH) Tom Hubner

Hinweis auf EU-Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
http://ec.europa.eu/consumers/odr

Unsere E-Mail-Adresse finden sie oben im Impressum.
Quelle: https://www.e-recht24.de

Registereintrag:

Eintragung im Handelsregister.
Registergericht:Amtsgericht Rostock

Registernummer: HRB 13066

Umsatzsteuer-ID:
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf3 §27 a Umsatzsteuergesetz:
DE 297550960

Aufsichtsbehorde:

Hansestadt Rostock Stadtamt

Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:

Hansestadt Rostock, Stadtamt, Abt. Gewerbe-angelegenheiten, Charles-Darwin-Ring 6, 18059
Rostock

Angaben zur Berufshaftpflichtversicherung:
Name und Sitz der Gesellschaft:

ERGO Versicherungsgruppe AG
Victoriaplatz 2

40477 Dtisseldorf

Lage

Lassan begeistert mit einer Kombination, die heute selten geworden ist: ruhiges Wohnen am
Wasser, kurze Wege im Alltag und ein naturnahes Umfeld mit hoher Lebensqualitat.

Nur etwa vier Gehminuten vom idyllischen Hafen entfernt geniefien Sie hier maritimes Flair
direkt vor der Haustiir. Spaziergange entlang des Peenestroms, ein Kaffee am Wasser oder
entspannte Sommerabende am kleinen Yachthafen machen den besonderen Charakter des
Ortes spurbar.

Gerade flir Familien Giberzeugt die Lage durch ihre Alltagstauglichkeit. Grundschule,
Kindergarten, Backer, Einkaufsmoglichkeiten und ein Discounter befinden sich in der Nahe
und sind bequem erreichbar. Dadurch entstehen kurze Wege und mehr Zeit fiir die wichtigen
Dinge des Familienlebens.

Die Umgebung ladt gleichzeitig zu einem aktiven Leben im Griinen ein: Radfahren,
Wassersport, Spaziergange oder Ausfliige auf die Insel Usedom gehoren hier ganz
selbstverstandlich zum Alltag. Die bekannten Ostseestrande Usedoms sind in kurzer Fahrzeit
erreichbar und machen spontane Strandtage jederzeit moglich.
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Lassan verbindet damit naturnahes Wohnen mit einer entspannten, familienfreundlichen
Atmosphare, ideal fliir Menschen, die Ruhe suchen, ohne auf Infrastruktur verzichten zu

wollen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Ruickansicht nachher
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Galerie

2o

Huhnerstall

Zugang Hithner Auslauf
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Galerie

Zufahrt
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Galerie

Mogliche Pachtflache

Obstbestand
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS fur wonngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gultig bis: 04.02.2036 Registriernummer: MV-2026-006198589 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse I

17440 Lassan

Gebéaudeteil 2 Gesamtgebaude

Baujahr Gebaude 3 1975

Baujahr Heizung 3 4 1994

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 180 m2 0 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas

Heizung 3

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
L] Gelieferte Kalte [J Kdhlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau ] Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

o Architektenkammer
Christine Werker (M.A.) Nancrein-Wegglen I /|
Energieeffizienz-Expertin (EEE) /c& f
Honinger Weg 275, 50969 Koln KélIn, den 05.02.2026 !'E! VA 19//

Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: MV-2026-006198589 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 26,71 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

' Endenergiebedarf:
100,49 kWh/(m?-a)
Al e | c | DI e | F |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
112,17 kWhi/(m?-a)
Priméarenergiebedarf:

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gema GEG?

Primarenergiebedarf Verfahren

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle HT" Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(mz2-K) [0 Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

.
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten 24 Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 100,49 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fur Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz Al B | ¢ D E F 14

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG = 25] 5!, 7!,, 1!:0 125' 150 | 175 2'|)0 ?25 ‘]5;—

O Erfiillung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach § 71
Absatz 1,.3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG °

] Hausuibergabestation (Warmenetz) (8 71 b) S & & e 5 & &
O Warmepumpe (§ 71 c) ‘g:v Sy §F §,§b é’g'b é’f
O Stromdirektheizung (§ 71 d) S IFE o8 L Ss& S
O Solarthermische Anlage (§ 71 e) 2 £ §F £ F¥
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8§ 71 f,g) FSC ¢ ¥ 55'@0 S&
O wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h) Q“} &S e;‘éb o e
[ Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h) o O QP‘\: 7‘5'?
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (8 71 Absatz 5) §§ § &P

:;\QJ _g)

nach 8 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’ -
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
Summe 8: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

—_— unterschiedlichen Ergebnissen fllhren kénnen. Insbesondere
0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1® . . . .
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes.

Summe &:
O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf
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