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Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Doppelhaushalfte in Germering

PlaneggerstraBBe 43a

2025
223,00 m?
4

5,00
158,00 m?
15,00 m?

Luft- /Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458263/

Objekt-Nr. OM-458263
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.400.000 €

Ansprechpartner:
May Andreas

Planegger Strafie 43a
82110 Germering

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Neubau Doppelhaushalfte

Keller aus Beton nach WU-Richtlinie

Wohngeschofe aus massivem Ziegelmauerwerk
Dachgeschof3 ausgebaut

Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuSbodenheizung
Bodenbelag Parkett bzw. Fliesen in Bad/WC/Eingang
Ausstattung

Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmerickgewinnung
Hoval Luft-Wasser-Warmepumpe

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Grof3e Kreisstadt Germering im Landkreis Furstenfeldbruck
an der Ortsstrafie Planeggerstraf3e in der zweiten Reihe
Bushaltestelle (260) in 200m Entfernung

Bahnhof (S8) in 1.300m Entfernung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG WC
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Galerie

EG Kiche

OG Kind 1
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OG Kind 2

OG Schlafen
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OG Duschbad

DG Studio
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Galerie

DG Vorbereitung Bad

Innentreppe
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Innenttiren

KG Hobbyraum
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KG Heizung

Terrasse Garten
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Grundrisse

STELLPLATZ
HAUS 1
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Exposé - Grundrisse

FLUR 4,5 m?
WC 2,5 m?
KUCHE 5,0 m?
WOHNZIMMER / 37,0 m?
ESSZIMMER

TERRASSE (ZU 1/2) 6,8 m?
SUMME EG 55,8 m?

B

M 1:100
ERDGESCHOSS

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458263/ Seite 12/17



Grundrisse

KIND 1 11,0 m?
KIND 2 11,0 m?
SCHLAFZIMMER 16,0 m?
FLUR 3,5m?
BAD 4,0 m?
SUMME OG 45,5 m?

2 P T i R R

M 1:100
OBERGESCHOSS
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Exposé - Grundrisse

.................................. KELLER 1 4,5 m?
HOBBY-KELLER 24,0 m?
HAUSANSCHLUSS 5,0m?
WASCHRAUM 10,0 m?
FLUR 3,5m?
Q ‘ SUMME KG 47,0 m?
NN ]
D L wilx CHRAUM i
]
i
________________ FLUR
KELLER 1 \. i
_____ T NA
HAUS2 M 1:100
KELLERGESCHOSS
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Grundrisse

STUDIO 24,5 m?
FLUR 0,5 m?

SUMME DG 25,0 m?
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DACHGESCHOSS
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Grundrisse

STUDIO 16,5 m?
BAD 8,0 m?
FLUR 0,5 m?

SUMME DG 25,0 m?

ABSTELL

B

M 1:100
DG - OPTION BAD
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Anhange
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Projekt: Planeggerstralie 43 Haus 2, Planeggerstralle 43, 82110 Germering

DIN 18599

4 N
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf
Ist-Zustand: 34 kWh/m?a
GEG Neubau
EH 40 55
N J
4 N
Gebaudehiille
Heizwarmebedarf
I
Ist-Zustand: 22 kWh/m?a sehr niedrig
Anlagentechnik
Anlagenverluste
stZustan: 5 ki F
Umweltwirkung
CO,-Emission
I
Ist-Zustand: 11 kg/m?a sehr niedrig I
\ J

Die Energieberaterinnen

Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.4



DIE ARCHITEKTUR IST DIE FORTSETZUNG DER NATUR IN IHRER

KONSTRUKTIVEN TATIGKEIT
Karl Friedrich Schinkel
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GRUNDSTUCKSFLACHE
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Baubeschreibung

MAY [ARCHITEKTEN

Das Bauobjekt liegt an der Planeggerstr. 43. Das Grundstick wird mit einem Doppelhaus und
einem Einfamilienhaus bebaut. Zu jeder Doppelhaushalfte gehort eine eigene Garage und ein
Stellplatz im Freien.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich/Foyer,WC und die offene Kiche zum

Wohn- und Esszimmer. Die ErschlieRung des Obergeschoss erfolgt iber eine Treppe

im Zentrum des Gebaudes.

Im Obergeschoss findet man zwei Kinderzimmer und ein Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit
Dusche und grof3formatigen Fliesen ausgestattet. Der Treppe weiter folgend gelangt man

in das Dachgeschoss, in welchem sich ein lichtdurchflutetes Studio befinden.

Unter der Treppe zum OG befindet sich der Zugang zum Keller. Im Keller befinden sich
Hausanschlussraum, Abstellraum, Waschraum und ein gro3zlgig gestalteter Raum welcher auch als
Hobbyraum genutzt werden kann.

In allen Raumen im EG bis zum DG wird eine Ful3bodenheizung verbaut. Als Bodenbelag wird ein
Parkettboden verlegt. Das Kellergeschoss wird mit rutschfesten Fliesen/Parkett ausgestattet.

Durch die offene Grundrissgestaltung und Lage der Fenster sind alle Raume grof3ziigig mit Tageslicht
versorgt.

Als Warmeerzeugung ist eine Luft/Wasser-Warmepumpe in Monoblock-Ausfihrung eingebaut.
Die Warmepumpe nutzt umweltfreundlich und kostenglinstig die in der AulRenluft enthaltene
Warme fur die Beheizung des Hauses.
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