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Exposé

Dachgeschosswohnung in Stei3lingen

Exklusive 3,5-Zimmer Dachgeschosswohnung in
SteiBBlingen

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2022

5

3,50
105,50 m?
Erdwarme
27.000 €
350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458216/

Objekt-Nr. OM-458216
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 498.000 €

Ansprechpartner:
Michael Vockt

Lange Strafie 27
78256 Steifllingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung
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Neuwertig
2
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Dachgeschosswohnung aus dem Jahr 2022 vereint modernes Wohnen auf
hochstem Niveau mit einer zentralen Lage im Herzen von Steif3lingen. Auf ca. 105,5 m?2
Wohnflache erwartet Sie ein grof3ztigiger, lichtdurchfluteter Grundriss mit beeindruckenden
Raumhoéhen von ca. 4,5 Metern und einer hochwertigen Ausstattung, die keine Wiinsche
offenléasst. Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerabteil.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der zum
gemeinsamen Verweilen einladt. Durch die hohen Decken und den durchgangig verlegten
Echtholzparkettboden, sowie der modern verputzten Wéande, ergibt sich eine besondere
Wohnatmosphére die ihresgleichen sucht.

Ein weiteres Highlight stellt die moderne Einbauktiche dar. Die vollstidndig ausgestattete
Hécker Systemat Einbaukitiche geht nahtlos in den Wohnbereich tiber und besticht mit einer
grof3zligigen Kochinsel inklusive luxuriésem Induktionskochfeld von der Marke Bora. Weitere
Ausstattungsmerkmale sind ein eingebauter Weinklimaschrank, ein Backofen mit
Dampfgarfunktion von Bosch, eine getrennte Kiihlschrank-Gefrierkombi, eine Sptilmaschine
mit Restlaufzeitdisplay von Bosch, sowie einer zeitlosen und filigranen Keramikarbeitsplatte.
Separat ist ein kleiner Abstellraum vorhanden.

Die weiteren Zimmer bieten einen heimeligen Riickzugsort mit groflen Fenstern und
charakteristischen Dachschragen und kénnen je nach Bedarf genutzt werden.

Das Bad ist modern gefliest und bietet einen barrierefreien Zugang zur Dusche. Eine
Badewanne ladt zum Entspannen ein. Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Alle RAume sind mit modernen, elektrischen Jalousien, sowie mit flexiblen Fliegengittern
ausgestattet.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Steifdlingen liegt im Landkreis Konstanz in Baden-Wirttemberg, direkt am westlichen
Bodensee. Die Gemeinde Uberzeugt durch ihren lebhaften Ortskern und einer landlichen
Atmosphére bei gleichzeitig hervorragender Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Singen ist in
wenigen Minuten erreichbar, die Autobahn A81 liegt ebenso in nidchster Nahe. Konstanz und
der Bodensee sind in ca. 20-25 Minuten zu erreichen. Im Ortszentrum finden sich alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergarten und Grundschule sind fufilaufig
erreichbar. Die Region bietet eine auf3ergewdhnliche Lebensqualitat mit Weinbergen, der
Hegau-Vulkanlandschaft und der Nahe zum Schweizer Hochrhein.

In dem Gebaude selbst befinden sich in den unteren Stockwerken ein Kosmetikstudio, ein
Fitnessstudio, eine Zahnarztpraxis und ein Hausarzt, sowie ein Café. Die Tiefgarage wird von
den Anwohnern und den Gewerben gemeinschaftlich genutzt, wobei die Keller separiert sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,20 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Kuche

Kuche
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Kuche

Kuche
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Essbereich

Essbereich
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Gaste-WC
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Galerie

Tageslichtbad

Tageslichtbad
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Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Biro
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Galerie

Bitiro

Biro
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Galerie
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Tiefgaragenstellplatz
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Galerie

Aufienansicht

Gemeinsamer Garten
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Galerie
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Gemeinsamer Garten
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Grundrisse
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unverbindliche Illustrationen | Grundrissmafstab ca. 1:100

Wohnfldchen

Diele/Kiiche/Essen/

Wohnen 55,71 m?
Abstellraum 1,17 m?2
Zimmer 1 14,69 m?
Bad 7,90 m2
WC 2,08 m?
Zimmer 2 17,45 m?
Balkon (%) 6,54 m?

Summe 105,54 m?

Grundriss
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