Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Biliroflache in Hamburg

Provisionsfrei! Buro/Praxis sofort nutzbar +
Wohnnutzung moglich - Hamburg Barmbek-Siid

Biiroflache

22081 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1947 Etage
Energietrager Fernwarme Btiro-/Praxisflache
Ubernahme Nach Vereinbarung Gesamtflache
Zustand gepflegt Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458213/

Objekt-Nr. OM-458213

Verkauf: 539.000 €

Erdgeschoss
110,00 m?
157,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aufergewdhnlich vielseitig nutzbare Immobilie im Erdgeschoss eines
gepflegten Backsteingebdudes (Baujahr 1947) in Hamburg Barmbek-Stid — provisionsfrei und
sofort verfligbar.

Das Objekt auf einen Blick:

Die Einheit umfasst ca. 110 m2 im Erdgeschoss mit einem grof3ztigigen Empfangsbereich (ca.
23 m?), fiinf Einzel- bzw. Behandlungsraumen, einer Kiiche sowie einem WC/Bad. Hinzu
kommt ein vollstdndig ausgebauter Kellerbereich (ca. 47 m?) mit direktem internem Zugang,
modernem Linoleumboden und einem weiteren WC/Bad - damit sind beide Ebenen sanitar
erschlossen, was die Nutzungsflexibilitat erheblich erh6ht. Dartiber hinaus gehoren ein
separater Kellerverschlag sowie ein Dachboden zur Einheit — beide eingetragen im Grundbuch
und ideal als zuséatzlicher Stauraum.

Ein besonderes Merkmal: Die Einheit verfigt iber zwei separate Einginge — einen
Straienzugang (ehemals Ladenlokal) und einen Zugang tiber das Treppenhaus (ehemals
Wohnung).

Ihre Moglichkeiten — so vielfaltig wie selten:

Als Biiro oder Praxis — sofort nutzbar, kein Renovierungsstau. Ideal fiir Arzte, Therapeuten,
Heilpraktiker, Anwalte, Berater oder andere Freiberufler. Fiinf Einzelraume, Empfang, Kiiche,
WC/Bad im EG und weiteres WC/Bad im Keller sind bereits vorhanden.

Als eine grofiziigige Eigentumswohnung — dank vorhandener Kiiche, zwei Sanitarbereichen
auf beiden Ebenen und dem tiberschaubaren Einbau einer Dusche ist die Umnutzung zu
Wohnraum mit vergleichsweise geringem Aufwand moéglich. Die grofie Flache von 110 m? plus
ausgebautem Keller bietet au3ergewohnlich viel Platz.

Als zwei separate Wohneinheiten — da die Einheit urspriinglich aus zwei getrennten
Einheiten besteht, ist eine Riickteilung in zwei unabhingige Wohnungen moglich. Jede Einheit
hat bereits einen eigenen Eingang. Fur Investoren eine besonders interessante Option.

Als Kapitalanlage — die Lage in Hamburg Barmbek-Siid, die Nahe zur U- und S-Bahn
Barmbek sowie die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten machen diese Immobilie zu einer
soliden und zukunftssicheren Investition.

Provisionsfrei. Sofort verfiigbar. Direkt vom Eigenttimer.

Ausstattung

Gepfilegter Zustand, kein Renovierungsstau. Fiinf Biiro-/Behandlungsraume, Empfang,
Kiiche, WC. Vollstandig ausgebauter Keller mit modernem Linoleumboden und direktem
internem Zugang. Zwei separate Eingange. Fernwarme (Kraft-Warme-Kopplung). Parkett im
Besprechungsraum, Teppichboden in den Buros.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet in Hamburg Barmbek-Stid. Die
Buiroflache hat eine nette Eigenttimer- und Hausgemeinschaft in netter Umgebung. Die Lage
uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur: Der Bus halt direkt vor der Tur, die U-
und S-Bahnstation Barmbek ist gut erreichbar. Die Hamburger Innenstadt ist in ca. 15
Minuten erreichbar. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und alle weiteren Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
1,00 kWh/(m2a)
182,30 kWh/(m?2a)

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458213/
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Galerie

Seite 11/13

//www.ohne-makler.net/immobilie/458213/

https



Grundrisse
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Grundrisse
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