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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Krefeld Bockum

provisionsfreie Eigentumswohnung mit PKW -
Tiefgaragenstellplatz & 110 m2 Garten in Krefeld Bockum

Objekt-Nr. OM-458210
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 249.000 €

47800 Krefeld Bockum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1984 Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 61,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss in einem 8 Parteien Mehrfamilienhaus mit 2
weiteren Etagen in Krefeld Bockum in einer Sackgasse am Wendehammer in der Nahe des
Krefelder Zoo und 2 Minuten Gehweg zum Schénhausenpark und anliegenden
Sollbruggenpark.

Die 61 gm grof3e Wohnung (Baujahr 1984) teilt sich auf in Diele, Badezimmer, Schlafzimmer,
WC-Raum, Kiiche und Wohnzimmer. Der zugehorige pflegeleichte Stidgarten mit alleiniger
Nutzung weist nochmals ca. 110 gm aus, wovon ca. 16 qm Terrasse mit Natursteinplatten
verlegt sind. Die Terrasse wurde 2023 ebenfalls mit einer elektrischen fern-steuerbaren
Markise besttickt.

Die Heizungsart ist eine Fuf3boden — Etagenheizung, Energietrager Elektro.
Energieausweis Gtltigkeit bis 09/35 liegt dem Expose an.

Samtliche Boéden aufler das Schlafzimmer sind mit Fliesen ausgestattet. Das Schlafzimmer
wurde im August 2025 mit Klick-Vinyl in Fliesenoptik passend zum Flur erneuert.

Die urspriinglichen Holzfenster wurden durch Kunststofffenster (2-fach Verglasung) bereits im
Jahr 2021 und 2023 erneuert. Im Wohnzimmer wurde innen liegend die linke Aufenwand
durch Kalziumsilikatplatten an der Fensterfront gegen Kéalte gedammt.

Alle Fenster haben einzeln programmierbare elektrisch zeitgesteuerte aufgeschaumte
Aluminium - Rollladen. Zusatzlich wurden nachtraglich innen liegend entsprechende Plissees
nach Maf3 angefertigt. Im Wohnzimmer mit Sonnenschutz, lichtdurchlassig und im
Schlafzimmer Sonnenschutz jedoch nicht lichtdurchlassig.

Weiterhin sind alle Fenster mit Fliegengitter und die Terrassentiir mit einer Fliegengitter-
Rolltiir besttickt.

Alle innen liegenden Metall — Zargen und - Rahmen wurden mit Glastiiren und
lichtdurchlassigen Glas erneuert.

Ebenfalls fand 2025 die Erneuerung der Hauseingangstiir sowie Wohnungseingangstiir in
einbruchssicheren Turen statt.

Die Kiiche wurde im Sommer 2022 durch einen Schreiner ltickenlos aus Hochglanz Anthrazit
mit riickenschonenden Schubladen angefertigt. Sie besticht durch ihre grof3e Kapazitat und
gleichzeitige Offenheit zum Wohnzimmer mit Blick in den Garten!

Im Dezember 2025 wurde zusatzlich Starkstrom fiir die Warmwasserversorgung flir einen
Durchlauferhitzer verlegt. Alle Elektrogerate Kiihlschrank mit kleinem Gefrierfach, Mikrowelle,
Geschirrsptilmaschine, Induktionskochfeld, Dunstabzug, Backofen sowie Durchlauferhitzer
wurden vor kurzem erneuert.

Die beschriebene Kiiche ist im Kaufpreis enthalten!

Das Badezimmer mit Streichputz an den nicht gefliesten Wanden, wurde 2025 saniert in eine
behindertengerechte begehbare ebenerdige Dusche mit Glasabtrennung u. beidseitige
Powerglasbeschichtung, Ture beidseitig zu 6ffnen. Zusatzlich mit Infrarot - Spiegelheizung als
Bedarfssteuerung, sowie ein neuer Durchlauferhitzer eingebaut.

Das Schlafzimmer wurde komplett renoviert einschlieflich neuem Bodenbelag und
zusatzlicher Marmor - Infrarotheizung als Bedarfssteuerung.

Der Toilettenraum wurde ebenfalls im Marz 2026 renoviert / saniert und mit einer abgehangte
Decke mit LED-Einbauspots besttickt.

Samtliche Wasserleitungen einschliefllich Steigleitung sind bereits in der Wohnung erneuert.
Auch im Sicherungskasten wurden im Dezember 2025 neue Sicherungen sowie Fi-Schalter
verbaut.

Zusatzlich gibt es einen Waschmaschinenstellplatz im gemeinschaftlichen Trockenraum im
Keller sowie einen eigenen Kellerraum mit Metallverblendung und Metallttre. Hier ist der
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Stromverbrauch direkt an den eigenen Stromzahler der Wohnung angeschlossen so das man
gerauscharme Stromverbraucher aufstellen kann.

Des weiteren einen Einzel - Tiefgaragenstellplatz der auf Wunsch bei Nichtbedarf aus dem
Kaufpreis entnommen werden kann.

Die Zwischenzéhler zur Wasserablesung wurden in der Zeit von Méarz bis Mai 2026 durch
geeichte Wasserzahler erneuert.

Ausstattung

Terrasse mit Garten, Einbaukitiche, Duschbad, Gaste-WC, Keller, Waschmaschinenstellplatz,
ein Einzel - PKW - Tiefgaragenstellplatz

Die Ausstattung ist gehoben, behindertengerecht und pflegeleicht.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich im Stadtteil Bockum von Krefeld. Bockum ist ein
charmanter und familienfreundlicher Stadtteil mit moderater Bevolkerungsdichte. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit verschiedenen
Strafenbahnlinien die eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie nach Bockum
ermoglicht. Auch zu der Autobahn A57 gelangt man in 3 Minuten Fahrzeit. Zahlreiche griine
Parks und Spielplatze pragen das Bild und machen Bockum besonders fiir junge Familien
attraktiv. Auch junge Berufstatige und Ruhestandler finden hier eine ruhige und dennoch gut
angebundene Wohnumgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Terasse vor dem Schlafzimmer
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Galerie
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Terasse vor dem WZ-Fenster

Mehrfamilienhaus
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Galerie

Eingangstiir Diele

Diele L - Form
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Einbauktiche
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Galerie
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Schlafzimmer mit Blick in den
Garten

SZ Blick in den Garten WC-Raum
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behindertengerechtes
Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche

Badezimmer

X Bausubstanz und Energie

Energieausweis

Sehr Energieeffizient — Niedrige Kosten
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Energieverbrauch
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Nicht Energieeffizient - Hohere Kosten

Q"j Energieausweistyp
Verbrauchsausweis

Gultigkeit
22.09.2025 bis 21.09.2035
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Grundrisse

Grundriss Wohnung mit Garten

Grundriss Wohnung mit Garten
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Grundriss PKW-Stellplatz,

Kellerraum,
Waschmaschinenstellplatz

Stellplatze und Kellerraum
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