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Exposé

Appartment in Langen

Geschmackvolle, vollstandig moblierte 1-Zimmer-
Wohnung in Langen-Linden

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Pauschalmiete

Zustand

1971

2

1,00

30,00 m?

Gas

0€

780 €

780 € pro Monat

gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458204/

Objekt-Nr. OM-458204
Appartment

Vermietung: 780 € pro Monat
Ansprechpartner:
Mais

Mierendorffstrafie 32
63225 Langen

Hessen

Deutschland
Etage 2. OG
Stellplatze 6
Heizung Zentralheizung
Frei ab 01.07.2026
Mobilar Vollmobliert
Raucher Nein
Max. Personen 1
Haustiere Nicht erlaubt
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine méblierte 1- Zimmer
Dachgeschofiwohnung mit Wohn-/Schlafbereich, Kiiche und Bad, incl. aller Nebenkosten.

Kostenloser Stellplatz fiir Ihr Auto oder Fahrradunterstand im Hof.
Inclusive WLAN und Kabelfernseher.

Waschmaschine und Trockner zur Benutzung vorhanden.
Kiindigungsfrist: 4 Wochen zum jeweiligen Monatsende.

Nichtraucher-Wohnung

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche

Lage
Das Objekt liegt in ruhiger aber zentraler Wohngegend in Langen Langen (Hessen).
Verkehrsguinstig gelegen. In Laufnéhe gibt es einige Restaurants, Backereien, Cafés, Arzte und

ein Einkaufsmoéglichkeiten. Ein paar Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, ein Kaufhaus,
eine Stadtbibliothek und Hallenbad.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458204/ Seite 2/6



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 241,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
[ ]
Galerie

Zimmer
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Galerie
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Galerie

Badezimmer
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . wormgessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Galtig bis: 17.03.2026 Registriernummer ° HE-2016-000854948 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse MierendorffstraRe 32, 63225 Langen (Hessen)

Gebadudeteill Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude ° 1973

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1997

Anzahl Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (Ay) 288,0 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager flr
Heizung und Warmwasser ° s il

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der LOftung / Kihlung X Fensterluftung Luftungsanlage mit Warmeriackgewinnung Anlage zur
Schachtliftung Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebé&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen 0berschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch Eigentimer X Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

EnBeS - Energieberatung Schmidt
Carsten Schmidt
Weildornweg 46, 63225 Langen

o TSR R I
Info@enbes.de, 06103-733850 18.03.2016 e AR RCTRR

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

i :
Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV * Bel nicht rechtzeiiger Zuteilun
der Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Salz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragslellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren .

Bgmrc nechitaicn sneusstasn ' Mehrfachangaben maglich " bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenram Goftware, HS Verbrauchspass 3 3 2




ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen gemaB EnEV

Registriernummer ° HE-2016-000854948 2

CO,-Emissionen kg/(m?-a)

125 150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m*a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudeh(lle Hy' Verfahren nach DIN V 18589

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m* K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG .

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des
Wirme-und Kéitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWidrmeG)

Art. Deckungsantell: %
%

%

ErsatzmafRnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWArmeG erfiilt,

L Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
veérscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
éingehallen

L) Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %

veérscharften Anforderungswerte der EnEV sind
€ingehalten.

zerscharﬂer Anforderungswert
iMarenergiebedarf g el

Verscharfier Anforderungswert

'Cl;" die energetische Qualitat der
ebaudeh(lle H,’ W/(m* K)

1 :
« S'ehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

¢ be! Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
ur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hotgenrom, Safware,

HS Verbrauchspass 3.3.2

~unte

2 giehe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

. Vergleichswerte Endenergie

AAsEAss | c |
0 288 75 1

D | E |
126 1850

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
rschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RoOckschlisse auf den latsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die Im

Aligemeinen groer ist als die Wohnflache des Gabaudes.

' freiwillige Angabe
" nur bei Neubau
’ EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus

n .—;-'! t PE,
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Dy | E

Registriernummer 2 HE-2016-000854948 3

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes
241,1 kWh/(m?*-a)

I G %

= i "7"" g
125 150 175 200 225 >250

P T
B TS LG
*.No. i 4

265,2 kWh/(m*a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

241,1 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil L Kii
Energieverbrauch Anteil Heizung ima-
. Energietrager ° energie- % Warmwasser Wh faktor
von bis vy [kWh] (KWh] [kWh]
01.01.2012 | 31.12.2015 Erdgas E 1,10 243205 30720 212485 1,16
il . %
-

Vergleichswerte Endenergie
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Erl'auterungen zum Verfahren

D

.::lmmahren zZur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die E
@ Werle pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der
des Gebaudes. Der (atsachliche Energieverbrauch einer
flusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Wahnflache
Witterungsein

|
y S&he Fugng

08gebe 1€ 1 auf Seite 1 des Energieausweises

s, M8 Vortrauchagpass 3 3.2
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"enfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhipauschale in kWh
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Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme for Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel Im Gebaude Dbereitgestelit

Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringergr
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mil

Kesselheizung zu erwarten Ist.

nergieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werle der Skala sind

| | igemeinen groBer ist als die
Energieeinsparverordnung, die Im A ‘
Wohnrt?ng oder eines Gebdudes weichl insbesondere wegen des

Energieverbrauch ab

| 2 auf Seite 1 des Energieausweises |
. ¢ EFH Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus
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