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Exposé

Wohnung in Legden

Exklusive 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2026

2,00
55,00 m?
Erdwarme
180 €

20 €
1.870 €

Objekt-Nr. OM-458193
Wohnung

Vermietung: 665 € + NK

48739 Legden
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0G

Stellplatze 1

Heizung Fufbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458193/ Seite 1/12



Objektbeschreibung

Wir vermieten eine hochwertig ausgestattete 2-Zimmer Wohnung eines Neubau-
Mehrfamilienhauses. Die Wohnung befindet sich im 2. OG und verfigt tiber einen
uberdachten, nach Stiden ausgerichteten Balkon.

Fliesen in Natursteinoptik, Echtholzparkett im Wohnbereich und die Fuf3bodenheizung sorgen
far angenehmen Wohnkomfort. Das Badezimmer ist ausgestattet mit Wandarmaturen, einer
Regendusche und einem Waschtischunterschrank mit integrierter Doppelsteckdose. Der
grof3flachige, beleuchtete Spiegel verleiht dem Raum extra Grofztigigkeit. Auch das Gaste-WC
ist mit zwei Ablageflachen sowie einem beleuchteten Spiegel ausgestattet. Im Abstellraum
befinden sich Anschlisse fiir Waschmaschine und Trockner. Zusatzlich gehort ein Kellerraum
zu der Wohnung, der viel Stauraum bietet.

Ausstattung
* Hochwertige Einbauktiche (matt weif3, zzgl. 70 EUR pro Monat)

¢ Fliesen in Nautrsteinoptik (60cm x 120 cm), Echtholzparkett im Wohnbereich und
Designbelag in Holzoptik in den Schlafraumen

* Wandarmatur und Waschtischunterschrank mit integrierter Doppelsteckdose im Bad

* Wandarmatur und Waschtischplatten als Ablage im Géste-WC

* Fufbodenheizung

* Bodentiefe Fenster mit 3-fach-Verglasung

* Automatische Wohnraumbeltiftung

* Elektrische Alu-Rollladen

* Videosprechanlage

¢ Deckenbtindige Einbaustrahler im Bad, Kuiche, Wohn-/Essbereich, Gaste-WC und Flur
¢ Glasfaseranschluss (Telekom)

* Aufzug

* Fernsehanschluss tiber SAT-Anlage

* Grofiztigiger Mieterkeller

¢ Parkplatze (zzgl. 20 EUR pro Monat) + E-Auto-Ladestationen (iber RFID-Chips nutzbar)
¢ AbschliefSbare Fahrradgarage

* Unterstell- und Lademoglichkeiten fiir elektrische Rollstiihle und Elektromobile

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Bei den Nebenkosten handelt es sich um eine feste Pauschale.
Durch die hauseigene PV-Anlage ist die Versorgung mit giinstigem Strom sichergestellt.

Bei Interesse an einer Wohnung nutzen Sie bitte das Kontaktformular fiir eine kurze
Beschreibung Ihrer persénlichen und beruflichen Situation.
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Lage

Das Objekt liegt in Legden in einem Neubaugebiet. Kindergarten, Grundschule sowie Apotheke
und Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Auffahrt zur A31 ist in weniger als 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Die nachste

Bushaltestelle ist 130 m fuflaufig entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,70 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohnen / Kochen
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Galerie

Wohnen / Kochen

Kochen
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Kochen

Loggia
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Loggia

Flur Schlafen
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Schlafen

Bad
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Galerie

Bad

Dusche
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Gaste-WC

Gaste-WC
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Galerie

Flur
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Grundrisse
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