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Exposé

Doppelhaushalfte in Aue / Bad Schiema

Doppelhaushalfte in Waldnahe am Stadtrand von Aue

Objekt-Nr. OM-458146
Doppelhaushilfte

Verkauf: 149.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Thomas Krauf3

08280 Aue / Bad Schlema

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1938 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 950,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 103,00 m? Garagen 2
Nutzflache 189,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Haus ist inzwischen beraumt, auch wenn auf den Bildern noch die moblierte Situation
dargestellt ist.

Ein Exposé mit zahlreichen Bildern kann auf Anfrage tibersandt werden.
Ubersicht:

5 Zimmer davon 3 Schlafzimmer auf 2 Etagen angelegt als 2 getrennte und abschliefbare
Wohnungen

2 Bader

2 Kiche

Keller

Ausbaufahiger Dachboden

Grundstucksflache ca. 950 m?2

Wohnflache ca. 52,9 m? im OG sowie 50,2 m? im EG =

Summe 103,10 m?

Nutzflache Keller ca. 48,5 m?

Nutzflaiche Dachboden ca. 37,5 m?2

Summe Nutzflache 189,10 m?

2 x Gerate-Schuppen am Haus (einmal massiv, einmal Holz)

1 Gartenhaus massiv

2 Garagen

1.

Die Immobilie wurde 1942 fertiggestellt und befindet sich seitdem in Familienbesitz.
2.

Das Haus ist reprasentativ errichtet und verfiigt tber 2 abgeschlossene Wohnungen.
3.

Der Zugang zum Haus erfolgt tiber die Lindenstrafie, die 2010 als Straffienneubau mit
Sttitzmauer neu errichtet wurde. Der Vorgarten ist offen und freundlich gestaltet.

4.

Im Erdgeschoss befindet sich nach Eintritt das Treppenhaus mit Textil-Bodenbelag sowie
links eine kleine Garderobe.

5.

Die untere Wohnung ist mit Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie Kiiche und Bad ausgestattet.
6.

Im Treppenhaus befinden sich 2 WC auf halber Treppe.

7.
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Die obere Wohnung beinhaltet ein grofieres Wohnzimmer mit Wohn- und Essbereichen sowie
einer offenen Eck-Kiche. Der Blick ist in Richtung oberhalb mit viel Griin angelegte
Wohnhauser sowie Kleingarten gegeben. Das Schlafzimmer sowie das Gaste- (oder Kinder-)-
Zimmer haben einen wunderbaren Blick ins Griine.

8.

Nur im Dachgeschoss sind Dachschragen. Das Dachgeschoss ist noch nicht Warme-isoliert,
steht aber als Ausbau-Raum zur Verfiigung.

9.

Im Keller-Geschoss sind Waschhaus, ein zusatzliches Bad, Heizungsraum, Werkstatt sowie ein
Buigelraum untergebracht.

Nach 2005 wurden u. a. modernisiert:
a)Hauseingang, Podest und Gelander
b)Verbesserung Zufahrt im Rahmen Straien-Neubau
c)Dach gekarchert und versiegelt

d)2017 neue Heizung (Gas)

e)Fenster-Jdalousien auflen liegend

Das Grundstiick ist frei von Altlasten.

Die Immobilie ist frei von Lasten im Grundbuch.
Ausstattung

1.

Direkt am Haus befindet sich ein massiver ein-etagiger Anbau, der z. B. flir ein Zweirad oder
Fahrrader genutzt werden kann.

2.

Verldsst man das Haus tiber das Keller-Geschoss durch das Wasch-Haus, in welchem sich
noch eine zusatzliche Dusche befindet, kommt auf den Wascheplatz mit einem Gerate-
Schuppen fiir Garten-Gerate.

3.

Unterhalb liegt ein massives Gartenhaus mit davor-liegender Sitz-Terrasse.

4.

Das Grundstiick ist durch einen Wechsel geneigter Flachen sowie schriger, bepflanzter
Mauern oder Béschungen gekennzeichnet und mit Solitdrgewachsen sehr schon begriint. Die
Pflege erfolgte in eigener Regie sowie regelmaflig durch einen Gartner.

5.

Am unteren Grundstiicksrand befinden sich 2 Garagen mit einfacher Zufahrt tiber die B169.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
1.

Am Stadtrand von Aue-Bad Schlema befindet sich die Immobilie mit einem traumhaften Blick
ins Grune und mit Blick auf den Rollwald im Tal der Lof3nitz
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2.

Das 1938 erworbene Grundstiick und 1942 abschliefend fertiggestellte Wohnhaus ist tiber die
Chemnitzstrafie (Zufahrt zur A72) sowie die Bundesstrafie 169 sehr gut angeschlossen und zu
erreichen.

3.

Die Bushaltestelle ,Am Stadion*® ist zu Fuf3 innerhalb 9 min sowie die City-Bahn (Linien C13
und C14) innerhalb 5 min (tiber den unteren Ausgang des Grundstiickes) zu erreichen.

4.
Lebensmittel-Discounter befinden sich in einer Entfernung 7 bzw.8 min Fufiweg.
5.

Allgemeinarzt, Zahnarztpraxis sowie Krankenhaus sind innerhalb 7 bzw. 9 min Fufweg zu
erreichen.

6.

Die Schwimmbhalle Aue mit Sauna ist ebenfalls innerhalb 8 min FufSweg erreichbar.
7.

Der Wald nach ca. 200 m erreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 218,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Ubersicht
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Galerie

Hauseingang

Zuwegung
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Galerie

Garten, unterer Teil

@ & -~

Garten, Mitte
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Galerie

Gartenhaus, auf3en

Gartenhaus, innen
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Galerie

Wohnzimmer (jetzt berdumt)
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Grundrisse

Im Arbeitsbereich liegen
keine Kobel
der StraBenbeleuchtung

Stond: 17,511 cﬂ//

Flurkarte
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Exposé - Grundrisse

R oo, AETOUN — Y

- iy

p

P ¢ !

™ T A W . . T
il %"""'H hnatady v s v ETOAT TN A

' , 90%0%Baugenahminung du: ,Sta ;lld:on B
¢ f K G 7 T

Boxs . 2l

Grundriss EG

....-—.r. - oy T ———— - — 1% ——————— -

'S

r Raiimnnah mlans das Ctuadlta

Grundriss OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458146/

Seite 11/11



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Aue / Bad Schlema
	Doppelhaushälfte in Waldnähe am Stadtrand von Aue
	Objekt-Nr. OM-458146
	Doppelhaushälfte
	149.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

