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Exposé

Einfamilienhaus in Bochum

Besonderes Architektenhaus mitten im Griinen fur
Individualisten

DIREKT VON DEN Objekt-Nr. OM-458144
EIGENTUMERN — Einfamilienhaus

PROVISIONSFRE!

Verkauf: 624.000 €

Ansprechpartner:
Manuela Wagner

44879 Bochum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1985 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 604,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 249,50 m? Garagen 1
Nutzflache 72,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Mochten Sie vom Zwitschern der Vogel geweckt werden und von IThrem Bett aus Blumen und
Baume sehen? Oder unter einem Glas-Lichtdach abends Sterne und Mond bei einem kiihlen
Getrank beobachten, nachdem Sie in der Gartensauna geschwitzt und sich an einem der zwei
Kamine gewarmt haben?

Dann ist dieses stilvolle, extravagante Architektenhaus - mitten im Grunen-
das richtige fiir Sie. Ein Haus fiir Individualisten, die das Besondere lieben.

Auf zwei Etagen entfaltet sich auf ca. 249,5 m®* mit 6 Zimmern ein mediterranes Lebensgefiihl
von Ruhe und Entspannung. Lichtdurchflutete Rdume, grofie Fenster und ein durchdachter
Grundriss schaffen ein einzigartiges Wohnambiente.

Das 604 m* grof3e Grundstiick liegt direkt am Waldrand, umgeben von Baumen und einem
liebevoll angelegten Garten mit zwei sichtgeschiitzten Terrassen mit einem Rosengarten. Hier
kénnen Sonnenanbeter ungestért entspannen.

Wer noch mehr Natur mochte, lauft in nur funf Minuten in den Wald und an die Ruhr.

Das Haus hat eine Einliegerwohnung mit Extra-Eingang und kann in drei Wohneinheiten
aufgeteilt werden, ist also auch als Kapitalanlage geeignet (Kaltmiete in der Lage 11-15 Euro)

Ausstattung

Das freistehende Architektenhaus ist sehr individuell gebaut, besticht durch sein Glas-
Lichtdach, die grof3en Fenster, alle mit elektrischen Rollldden, und durch seine
lichtdurchfluteten grofen Raume. Der Boden im Obergeschoss ist ein besonderer Steinboden
mit FufSbodenheizung. In jeder Etage befindet sich ein groffer Kamin. Umgeben von einem
wunderbaren Garten, mit groffen Baumen, Bilischen, Blumen und einem Rosengarten, hat das
Haus auf den zwei Etagen jeweils zusatzlich noch eine Terrasse. Im Garten kann man in einer
Sauna entspannen, zusatzlich gibt es noch ein Geratehduschen und eine Gewachshauschen.
Im Erdgeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit separatem Eingang. Alle RAume im
Erdgeschoss haben Zugang zum Garten. Das Haus bietet ein aufergewodhnliches offenes,
modernes Wohnkonzept fur Individualisten. Es hat drei Bader und ein Gaste-WC.

FugBboden:
Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Architektenhaus wird direkt von den Eigenttimern verkauft und ist provisionsfrei fiir
Kaufer!

Haben Sie Interesse das Haus zu besichtigen? Dann schicken Sie bitte Ihre Telefonnummer
mit.

Das Haus wurde von einem unabhangigen Gutachter bewertet.

Es bietet gute Voraussetzungen fiir energetische Optimierungen und staatlich geférderte
ModernisierungsmafSinahmen. Durch gezielte EffizienzmafSnahmen lasst sich das Objekt
nachhaltig weiterentwickeln und langfristig im Wert steigern. So investieren Sie in eine
zukunftssichere

Immobilie mit grofem Potenzial und besten Férdermoglichkeiten.

Lage

Das Architektenhaus befindet sich am Waldrand, mitten im Grunen, in einer ruhigen und
begehrten Wohnlage von Bochum-Linden im Std-Westen
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der Stadt.

Gleich neben dem Haus fiihrt ein Weg in fiunf Minuten in den Wald und an die Ruhr. Dort
kénnen Sie joggen, spazieren, Rad fahren oder

auf dem grofien Waldspielplatz spielen. Kinder kdnnen sich austoben und die Natur erleben.
Fur Erwachsene gibt es einen Fitness-Parcours.

Das Architektenhaus ist bestens an den OPNV angebunden, die Tram fihrt direkt in die
Innenstadt und zum Hauptbahnhof.

Der Ortskern von Bochum-Linden mit zahlreichen Geschéaften, Cafés, Restaurants, Schulen,
Kindergarten und arztlicher Versorgung ist

schnell erreichbar.

Die historische Altstadt von Hattingen ist nur 7 Minuten entfernt - mit ihrem besonderen
Flair, vielen Geschéften, einem grofen Shopping-

Center und Biergarten an der Ruhr.

Auch die Stadt Essen (und ihr Hauptbahnhof) ist schnell erreichbar. Dortmund ist ca. 40
Minuten entfernt, Duisseldorf ca. 45 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 186,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

—
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Kamin OG
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Galerie

Naturblick OG
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60 m2 grofer Wohnraum OG
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Galerie

/
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Terrasse OG Lichtdach zum Himmel
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Galerie

Schlafzimmer OG

Blick aus dem Bett
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Galerie

Bad mit Dusche + Badewanne

Kiiche
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Galerie

Treppenhaus innen Auflentreppe zum Garten
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Galerie

Zimmer mit Gartenzugang EG
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49 m2 Zimmer mit Kamin EG
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Galerie

West-Gartenseite
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Grundrisse

Terrasse S N
34,35 m? W

Speisekammer
211 m?

Garage

Wohnraum
60,67 m?

Treppenh.
6,03 m?

Zimmer

Eingang

Obergeschoss

Grundriss OG

Zimmer

Zimmer
49,00 m?

‘ Eingang

Einlieger-
wohnung
21,31 m?

Untergeschoss

Grundriss EG
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Grundrisse

* RIS,

=

Terrasse
34,35 m?

Zimmer
60,67 m?

Zimmer
16,38 m?

Obergeschoss
3D Grundriss OG

Keller
14,22 m*

3D Grundriss EG
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Anhidnge

1. Expose Architektenhaus Bochum
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Manuela Wagner

BESONDERES - i
ARCHITEKTENHAUS

FUR INDIVIDUALISTEN
MITTEN IM GRUNEN

AUCH ALS
INVESTMENT GEEIGNET -
AUFTEILUNG IN MAX.

3 WOHNEINHEITEN
MOGLICH

/:}"lr 6 ZIMMER E”E 604 m L ZWEI ETAGEN ) 44879 BOCHUM @ 624.000 €

KAUFPREIS

2495 m? GRUNDSTUCK M MIT EINLIEGERWOHNUNG LINDEN

NATUR. RUHE. ARCHITEKTUR.
IHR RUCKZUGSORT MIT STIL UND CHARAKTER.

Machten Sie vom Zwitschern der Végel geweckt werden und von lhrem Bett aus
Blumen und Baumen sehen? Oder unter einem Glas-Lichtdach abends Sterne und
Mond bei einem kiihlen Getrink beobachten, nachdem Sie in der Gartensauna

geschwitzt und sich an einem der zwei Kamine gewirmt haben?

Dann ist dieses stilvolle, extravagante Architektenhaus - mitten im Griinen -

das richtige fiir Sie. Ein Haus fiir Individualisten, die das Besondere lieben.

Auf zwei Etagen entfaltet sich auf ca. 249,5 m? mit 6 Zimmern ein mediterranes
Lebensgefiihl von Ruhe und Entspannung. Lichtdurchflutete Raume, groBBe Fenster
und ein durchdachter Grundriss schaffen ein einzigartiges Wohnambiente,

Das 604 m* groBe Grundstlick liegt direkt am Waldrand, umgeben von Baumen und
einem liebevoll angelegten Garten mit zwei uneinsehbaren Terrassen — einer klei-

nen Erdgeschoss und einer grofen mit Rosengarten im Obergeschoss.

Hier kénnen Sonnenanbeter ungestort entspannen. Wer noch mehr Natur méchte,
lauft in nur fiinf Minuten in den Wald und an die Ruhr.
Das Haus hat eine Einliegerwohnung mit Extra-Eingang und kann in bis zu drei

Wohneinheiten aufgeteilt werden, also auch als Investment geeignet (Kaltmiete in
der Lage 11 - 15 Eura).

// \ INTERESSE AN EINER BESICHTIGUNG? DIREKT VOM EIGENTUMER -

@ Geben Sie in lhrer E-Mail bitte auch PROVISIONSFREI

Ihre Telefonnummer mit an. Bezugsfrei ab sofort



EIN HAUS,
DAS BESONDERS IST.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK.

+  Lichtdurchflutete Rdume v Zwei grofle Kamine -

in jeder Etage
+" Ein besonderes Glas-Lichtdach

" Zwei uneinsehbare Terrassen,

+"  Separate Einliegerwohnung Rosengarten

mit eigenemn Eingang
"  Saunahaus im Garten -

+  Drei Bader + Gaste-WC Wellness zuhause

¥ FuBboderheizung ¥ Elektrische Rollliden
OBJEKTDATEN
Eé]‘ Haustyp: Einfamilienhaus (freistehend)
Q Nutzfliche ca.: 72 m?
fal  Wohnfliche ca.: 249,5 m?

@ Grundstiicksfliche: 604 m?

[55]  Etagenanzahl: 2

EH Zimmer: 6

o

=/ Badezimmer: 3
&F  Gastewe: 1
¥ Baujahr: 1985

Letzte Modemisierung: 1994

Heizungsart: FuBbodenheizung (OG)
Zentralheizung (EG)

SN

L

Wesentlicher Energietrager: Erdgas

@ Endenergieverbrauch: 184,60 kWh/(m**a)
@B Energieklasse: F
Einliegerwohnung: ja

@ Garage: 1

Stellplatz auBen: 1

@ Bezugsfrei ab: sofort



LAGE — NATURNAH &
BESTENS ANGEBUNDEN

Das Architektenhaus befindet sich am Waldrand,
mitten im Griinen, in einer ruhigen und begehrten
Wohnlage von Bochum-Linden im Sid-Westen
der Stadt.

Gleich neben dem Haus fiihrt ein Weg in finf
Minuten in den Wald und an die Ruhr. Dort
kénnen Sie joggen, spazieren, Rad fahren oder
auf dem groBBen Waldspielplatz spielen. Kinder
kénnen sich austoben und die Natur erleben.
Fiir Erwachsene gibt es einen Fitness-Parcours.
Das Architektenhaus ist bestens an den OPNV
angebunden, die Tram fahrt direkt in die
Innenstadt und zum Hauptbahnhof.

Der Ortskern von Bochum-Linden mit zahlreichen
Geschaften, Restaurants, Cafés, Schulen,
Kindergarten und arztlicher Versorgung ist

schnell erreichbar.

Die historische Altstadt von Hattingen ist nur
7 Minuten entfernt — mit ihrem besonderen Flair,
vielen Geschéften, einem groBen Shopping-

Center und Biergarten an der Ruhr.

Auch die Stadt Essen (UND IHR HAUPTBAHNHOF)
ist in wenigen Minuten erreichbar. Dortmund ca.

40 Minuten, Diisseldorf ca. 45 Minuten.

GRUNDRISSE

Obergeschoss

Untergeschoss




BESONDERES ARCHITEKTENHAUS

MITTEN IM GRUNEN FUR INDIVIDUALISTEN

AUCH ALS INVESTMENT GEEIGNET EE AUFTEILBAR IN BIS ZU DREI WOHNEINHEITEN
Ideal fir Kapitalanleger. Flexible Grundrisse erm&glichen
Attraktive Vermietungsoptionen maglich. eine Aufteilung in bis zu drei Wohneinheiten.
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