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Exposé

Maisonette in Lahr/Schwarzwald

Stilvolle Maisonettewohnung mit Galerie, Dachterrasse &
Aufzug

Objekt-Nr. OM-458089
Maisonette

Verkauf: 429.000 €

Ansprechpartner:
Jenny Taistra

Bertha-von-Suttner-Allee
77933 Lahr/Schwarzwald
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1952 Ubernahmedatum 01.08.2026

Etagen 3 Zustand saniert

Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3

Wohnflache 105,62 m? Badezimmer 1

Energietrager Holzpellets Etage 3. OG

Hausgeld mtl. 397 € Carports 1

Ubernahme ab Datum Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewdhnliche 4,5-Zimmer-Maisonettewohnung (3. Stock + Galerie im Dachgeschoss)
vereint grof3ziigiges Wohnen, modernes Raumgefiihl und den besonderen Charakter einer
Galeriewohnung auf zwei Ebenen. Mit ca. 105,6 m2 Wohnflache, einer offenen Architektur und
hochwertigem Wohnambiente bietet die Immobilie ein Wohngeftihl, in dem Sie sich direkt zu
Hause fuhlen werden.

Die Wohnung befindet sich im Ober- und Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
und ist bequem uber einen Aufzug erreichbar.

Herzstiick der Wohnung ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit nahezu 30 m?2 Flache,
der durch seine Offenheit und Helligkeit tiberzeugt. Die Galerieebene schafft ein besonderes
Raumgeftihl und verleiht der Wohnung einen modernen, luftigen Charakter. Fiir zusatzlichen
Wohnkomfort sorgt die in der Wohnung vorhandene Fuf$bodenheizung.

Die Raumaufteilung eignet sich ideal fir Familien, Paare mit Homeoffice oder anspruchsvolle
Eigennutzer:

- grof3ztigiger Wohn-/Essbereich

- offene Kiiche

- zwei Kinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer

- Schlafzimmer mit integriertem Ankleidebereich

- grofles Tageslichtbad mit Badewanne

- zusatzliches Gaste-WC auf der unteren Ebene

- Dachterrasse fiir entspannte Stunden im Freien

- Ein eigener Carport sowie ein separates Kellerabteil gehoren ebenfalls zur Wohnung

Die Immobilie wurde 2012 kernsaniert und prasentiert sich in einem modernen und
gepflegten Zustand. Die Beheizung erfolgt Giber eine zentrale Pelletheizung.

Da die derzeitigen Mieter bereits gekiindigt haben, wird die Wohnung in Ktirze (01.08.2026)
bezugsfrei und eignet sich somit sowohl fir Eigennutzer:innen als auch far
Kapitalanleger:innen.

Wichtig fir Kapitalanleger:innen: Die komplette Verwaltung, sowie die Kommunikation mit
Mietern/Mieterinnen kann weiterhin tber die vorhandene Hausverwaltung geregelt werden.

Highlights auf einen Blick:

- Maisonette-/Galeriewohnung tiber zwei Ebenen
- ca. 105,6 m? Wohnflache

- 4,5 Zimmer

- Dachterrasse

- Parkettfuf3boden

- Fubodenheizung

- Aufzug

- Carport inklusive

- Kellerabteil

- zwei WCs

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458089/ Seite 2/12



- grofes Bad mit Badewanne
- kernsaniert 2012

- in Kuirze bezugsfrei

Ausstattung

Kernsanierter Altbau (urspriingliches Baujahr 1952, umfassende Sanierung 2012).

Die Wohnanlage verfiigt tiber eine zentrale Holzpellet-Heizung. Dadurch erreicht das Gebaude
trotz hoherem Endenergieverbrauch einen sehr guten Primirenenergiewert (Klasse A).

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Lahr/Schwarzwald in der Bertha-von-
Suttner-Allee. Die Umgebung bietet eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen und
guter Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Freizeitangebote
sind schnell erreichbar. Auch die Anbindung an die Innenstadt sowie an die umliegenden
Verkehrswege ist sehr gut.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 193,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Biiro mit Zugang Dachterrasse
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Galerie
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Flur

-

Wohnen / Kiiche
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Galerie

Gaste WC Essbereich im Wohnzimmer
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Galerie

Wohnen Blick Richtung Flur

grofles SZ auf Galerie Ebene
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Bad mit Badewanne und Dusche

Doppelwaschbecken
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weiteres Zimmer Galerie Ebene
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundriss untere Etage (3.St.)
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Grundrisse

Grundriss obere Etage Galerie
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