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Exposé

Erdgeschosswohnung in Andernach

Erstbezug nach Sanierung: Moderne EG-Wohnung mit
Einbaukiiche in begehrter Lage von Andernach

Baujahr 1946
Zimmer 2,00
Wohnflache 55,00 m?
Nutzflache 5,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 100 €

Summe Nebenkosten 100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458062/

Objekt-Nr. OM-458062
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:

Ralph Lohner

56626 Andernach

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Mietsicherheit 1.950 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese schone Erdgeschosswohnung befindet sich in zentraler und zugleich angenehm ruhiger
Lage von Andernach und wurde gerade umfassend renoviert. Es handelt sich um einen
Erstbezug nach Sanierung — die Wohnung prasentiert sich hell, modern und sehr gepflegt.

Bei der Renovierung wurde grofier Wert auf ein stimmiges und hochwertiges Gesamtbild
gelegt. Helle Bodenbelage in Eichenoptik, frisch gestaltete Wande und Decken, neue Tiiren
sowie eine erneuerte Elektrik schaffen ein freundliches, zeitgemafies Wohnambiente. Die
Wohnung wirkt dadurch sehr einladend und bietet eine angenehme Grundlage, um sich direkt
wohlzuftihlen.

Auch das Badezimmer ist modern gestaltet und verfiigt Giber eine Badewanne mit komfortabler
Duschmoéglichkeit. Die Ausstattung ist praktisch, gepflegt und ftigt sich gut in den frischen
Gesamteindruck der Wohnung ein.

Ein weiterer Pluspunkt ist die moderne Einbauktiche, die Bestandteil der Wohnung ist. Diese
wird aktuell neu angefertigt und voraussichtlich Ende Juli / Anfang August geliefert und
eingebaut. Die im Inserat gezeigten Kiichenbilder zeigen daher zunachst die geplante
Ausfihrung. Nach Fertigstellung steht dem zukiuinftigen Mieter eine neue, moderne Kiiche zur
Nutzung zur Verfigung.

Insgesamt bietet die Wohnung ein sehr gepflegtes, modernes Zuhause fiir Menschen, die

zentral wohnen mochten und Wert auf eine frisch renovierte, helle und sofort wohnliche
Wohnung legen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend saniert und modern ausgestattet. Sie verfligt iber neue helle
Klebevinylbdden in Eichenoptik, frisch gestaltete Wande und Decken mit Malervlies, neue
Innenttiren, eine neue Wohnungseingangstir sowie eine vollstindig erneuerte Elektrik. Das
moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, die durch eine Abtrennwand
komfortabel auch als Dusche genutzt werden kann.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist die neu eingebaute moderne Einbauktiche. Diese
wird vollstandig installiert und umfasst folgende Ausstattung:

Ceran-Kochfeld
Backofen
Dunstabzugshaube
Spule
Spulmaschine

Eine Kiihl-/Gefrierkombination ist nicht Bestandteil der Einbaukiiche und musste bei Bedarf
durch den Mieter selbst beschafft werden.

Die monatliche Kaltmiete fiir die Wohnung betragt 650 € zzgl. Nebenkosten.
Die Nutzung der neu eingebauten Einbaukiiche wird separat mit monatlich 45 € vereinbart.

Damit ergibt sich eine monatliche Zahlung von 695 € zzgl. Nebenkosten, bestehend aus 650 €
Wohnungskaltmiete und 45 € Kiichenmiete.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche
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Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver, zentraler Wohnlage von Andernach, im naheren
Innenstadtbereich. Die Lage verbindet eine sehr gute Erreichbarkeit der taglichen
Infrastruktur mit einer angenehm ruhigeren Wohnsituation, da sich das Objekt nicht
unmittelbar an einer stark frequentierten Hauptstrafie befindet, sondern etwas zurtickversetzt
liegt.

Andernach bietet eine hohe Wohnqualitat mit historischer Altstadt, guter Infrastruktur, Rhein-
Nahe sowie zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Die Innenstadt mit Geschaften,
Cafés, Restaurants, Arzten, Apotheken und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist
schnell erreichbar.

Besonders praktisch ist die unmittelbare Nahversorgung: Ein Supermarkt befindet sich nur
etwa 100 Meter entfernt und ist bequem fuplaufig erreichbar. Weitere Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien und Dienstleister liegen ebenfalls im direkten Umfeld.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Der Bahnhof Andernach ist gut erreichbar und
bietet regelméaflige Verbindungen unter anderem in Richtung Koblenz, Bonn/Kéln und Mayen.
Damit eignet sich die Wohnung auch sehr gut fir Berufspendler. Bushaltestellen sowie die
Anbindung an das regionale Straiennetz sind ebenfalls schnell erreichbar.

Insgesamt handelt es sich um eine gefragte Wohnlage fiir Mieter, die zentral wohnen mochten,
gleichzeitig aber Wert auf eine angenehm ruhige Wohnatmosphéare legen.

Die genaue Adresse teile ich gerne nach einer ersten Kontaktaufnahme und bei ernsthaftem
Besichtigungsinteresse mit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 153,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Frisch sanierter Balkon
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Galerie

Planungsbild Ktiche
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V¥V Erdgeschoss

Schlafzimmer
12.99 m? (3.09 x 4.21) —

Wohnzimmer
16.03 m?(3.81 x 4.21)

Kiiche
14.31 m?(3.73 x 4.21)

Badezimmer
5.73 m?
1.93 x 2.97

Grundriss
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