Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Abensberg

Kernsaniert EFH + groBem Grundstiick provisionsfrei
Gewerbe Pferd

Objekt-Nr. OM-458030
Einfamilienhaus

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:

Pohl Stefan

93326 Abensberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 2.966,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 1
Wohnflache 115,00 m? Carports 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Leider bereits zum zweiten Mal nach unzuverlassigen Kaufern wieder verftigbar...
TRAUMHAFTES REITANWESEN & MODERNES WOHNEN IN 93326

Kernsaniert | Keine Renovierungsstau | Pferdehaltung genehmigt | Kauf oder Mietkauf!
Verkaufspreis: 799.000 €
Verfugbarkeit: Nach Vereinbarung

Standort: 93326 (Abensberg & Umgebung)

Kontakt / Mobil: 0171 7578395

OBJEKT-HIGHLIGHTS auf einen Blick

Dieses wunderschoéne und seltene Schmuckstiick verbindet modernen, anspruchsvollen
Wohnkomfort im Innenbereich mit optimalen Bedingungen fiir die professionelle oder private
Pferdehaltung direkt am Haus. Das Anwesen wurde aufwendig kernsaniert — hier heif3t es:
Einziehen, wohlftihlen und den Traum vom Leben mit Pferden sofort verwirklichen!

WOHNHAUS & ZUSTAND

Kernsaniert & Modern: Das Gebaude befindet sich technisch wie optisch in einem
hervorragenden Zustand. Es besteht absolut kein Renovierungsstau.

Hochwertige Ausstattung: Stilvolle Treppenaufgiange mit Teppichfliesen/Teppichbelag,
moderne Fliesen und einladendes Design.

Traumkiiche: Grof3zligige, moderne Einbaukiiche in L-Form mit hochwertiger Holzoptik-
Arbeitsplatte, viel Stauraum und erstklassigen Geraten.

Wellness-Badezimmer: Elegantes Tageslichtbad mit einer luxuriésen Eckbadewanne,
moderner Sanitdrausstattung und edlen, dunklen Fliesen.

Tierfreundlich: Durchdachte Details wie Katzenkletter- und Spielwande im Wohnbereich sind
bereits integriert.

PFERDEINFRASTRUKTUR & AUSSENBEREICH

Das Herzstiick fur Reiter und Pferdeliebhaber: Eine vollstandig genehmigte Pferdehaltung mit
erstklassiger Ausstattung:

Eigener Reitplatz: Grofizligiger, professionell angelegter Sandplatz mit Flutlichtanlage —
optimales Training auch am Abend oder im Winter.

Roundpen / Fiihranlage: Perfekt fur die tagliche Bewegung und das Training Ihrer Pferde.

Stallungen & Auslaufe: Massiver Stalltrakt direkt am Hof, gepflasterte bzw. befestigte
Hoflflachen sowie direkt angrenzende, weitlaufige und sicher eingezidunte Koppeln/Weiden.

Lagerkapazitiaten: Uberdachtes Heu- und Holzlager direkt am Stallgebdude fiir eine bequeme
Bewirtschaftung.

FLEXIBLE ERWERBSMODELLE (Kauf oder Mietkauf)

Um Ihnen maximale Flexibilitat zu bieten, stehen Ihnen zwei Optionen offen:

Klassischer Kauf: Solide Investition in die Zukunft fiir 799.000 €.

Miete mit Kaufoption (Mietkauf): Sie ziehen flexibel als Mieter ein, nutzen das Anwesen sofort

far sich und Ihre Tiere und sichern sich das vertragliche Recht, das Objekt zu einem spateren
Zeitpunkt zu erwerben.
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Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 201,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458030/ Seite 4/12



Galerie

Wohnzimmer Gaste WC

‘Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer

Einbauktiche Haus Esszimmer
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Galerie

Drohnenaufnahme
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Futterktiche
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Corinna Pohl

o Gefallt mir (O O™t 2 otien

Stall Reitplatz
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Galerie
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Anhidnge

1. Informationen Bauplane
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Flumummer 629; 629/3
Stadt A=~ ~erg
18 Ju* 2016
NACHBARN Mayer Maximilian Nr.
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Flurnummer 634

VERFASSER h b Ingenieurbiro Bernd Hajek
wir schafen Raum {0r Aimosphére und Design

Bernd Hajek Dipl.Ing.(FH)
Lindenweg 12

93352 Rohr
08783/916913
015126330257
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