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Exposé

Doppelhaushalfte in Stammham

Helle Doppelhaushadlfte - renoviert - provisionsfrei -
ruhige Lage

Objekt-Nr. OM-458027
Doppelhaushalfte

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:

W. Winhard

85134 Stammham

Bayern

Deutschland
Baujahr 1991 Zustand renoviert
Grundstiicksflache 349,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 137,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese helle Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1991 erbaut. Sie wurde bereits renoviert und
bietet mit 137 qm WIl. viel Platz fir Paare und Familien.

Das Haus verfligt im Erdgeschof3 tiber eine grof3zligige Diele mit Garderobeneinbauschrank,
Gaste-WC, grofse Kiiche mit Einbauktiche, direkt angrenzender Speis, sowie die Moglichkeit
ftr einen Essplatz in der Kiiche.

Diele, WC, Kiiche und Speis sind mit Fliesen belegt.

Der Ubergang zum Wohnbereich ist grofziigig, modern und offen gehalten. In diesem schénen
Raum gibt es viel Platz fir Wohnen und Essplatz. Der hier befindliche zweizligige Kamin sollte
den Anschluss eines Kachel- oder Schwedenofens ermdglichen (vorbehaltlich Priifung durch
den Kaminkehrer) und ist gut mittig platziert.

In diesem Raum wurde pflegeleichtes Laminat verlegt.

Im Wohnbereich befindet sich auch der Zugang zur neuwertigen Terrasse, belegt mit grof3en
Sandsteinplatten und dem schénen pflegeleichten Garten.

Fur ein Barbecue mit Familie und Freunden oder einen gemiutlichen Abend im Freien gibt es
zusatzlich eine mit Granit gepflasterte Flache hinter der Garage. Dort findet man auch in
heilen Sommern noch ein schattiges Platzchen. Ein geschiitzter Gartenbereich erganzt diesen
Bereich perfekt.

Im Obergeschof3 ist das gerdumige Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und
Doppelwaschbecken untergebracht.

Die 3 Schlafrdume sind mit Parkett, Kork und Laminat belegt.
Von 2 Schlafrdumen kann man den Balkon an der Stidwestseite des Hauses betreten.

Die gesamte Treppe ist mit pflegeleichtem grauem Feinsteinzeug belegt und wird von einem
eleganten Edelstahl-Gelander eingerahmt.

Alle 4 Kellerrraume sind mit Heizkdrpern ausgestattet, 3 davon sind gefliest.

Einer der Rdume hat ein Tageslichtfenster und kénnte bei Bedarf auch als Btiro oder
Hobbyraum genutzt werden.

In einem Keller befinden sich die Anschliisse flir die Waschmaschine, sowie ein Waschbecken.
Im Heizraum wurde bereits eine neue Gastherme mit neuem Brauchwasserkessel eingebaut.
Auf dem Dach ist eine Solaranlage zur Warmwasserbereitung angebracht.

Der komplett iiberdachte und geschiitzte Hauseingang, sowie der duflere Kellerabgang befindet
sich an der Nordseite des 349 qm grofien Grundsttiickes.

Ausstattung

Dieses Haus verfiigt tiber helle und grof3ziigige RAume mit viel Platz.

Die offene Gestaltung der Kiiche und des Wohnraumes bietet ein modernes Wohnambiente.
An dem Haus wurden bereits umfangreiche Renovierungsmafinahmen durchgefiihrt wie folgt:
- Einbau hochwertiger Internorm-Fenster, weiss mit 3-fach-Verglasung

- Warmedammung/Isolierung samtlicher Rollokasten

- Einbau neue Rollos

- Einbau neue Fensterbanke
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- Komplettes Haus neu verputzt und gestrichen

- Einbau einer neuen, energiesparenden Buderus Gas-Brennwert-Therme mit neuem
Wasserspeicher

- Einbau einer Solaranlage zur Warmwasserbereitung

- Austausch aller Thermostat-Ventile mit anschliefSendem hydraulischem Abgleich

- Proffessionelle Isolierung samtlicher Rohrleitungen im Keller

- Einbau einer neuen Duschkabine im Bad OG

- Neue Verkleidung und Isolierung der Dachgauben

- Neues Garagendach

- Balkon neu gefliest mit frostsicheren Fliesen

- Markisentuch der Terrassenmarkise erneuert

- Granitpflasterflache fiir Sitzplatz hinter Garage vergrofiert

Zuséatzlich wurde dann noch die komplette Terrasse an der Stidseite erneuert. Es wurden
pflegeleichte Sandsteinplatten im Format 60x60 cm fest verlegt und mit wasserdurchlassigem

Fugenmaterial verfugt.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Fuar Ruckfragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermines erreichen Sie uns
telefonisch unter 0179 / 15 81 039.

Lage
Die Immobilie liegt in einer ruhigen Strafle in Stammham.
Die Buslinien zu héheren Schulen sind fuflaufig zu erreichen.

In naherer Umgebung finden Sie die Grundschule, Arzte, Zahnarzt, Bicker, Metzger und
verschiedene Gastronomie.

Auch ein grofier neuer EDEKA-Markt, Supermarkt und Getrankemarkt ist vor Ort und in
kurzer Entfernung zu erreichen.

Zur Autobahn fahren Sie 8 Minuten.

Das Krankenhaus Késching und das Klinikum Ingolstadt erreichen Sie in ca. 20 bis 25
Minuten.

Zur Audi AG nach Ingolstadt fahren Sie ca. 15 bis 20 Minuten.
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie

Grillplatz
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Galerie

Hausansicht Westseite

Einbauktuiche
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Galerie

Essplatz zwischen WZ und EK

Wohnbereich
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Galerie

Treppenhaus

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Bad mit Wanne und Dusche

Doppelwaschbecken u. WC
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ein Kellerraum mit Waschbecken

Heizung mit Solar
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Galerie

Sud-West Balkon
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschof
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Grundrisse
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Grundriss Kellerriume
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