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Exposé

Wohnung in Crailsheim

Modernisierte 3,5 Zimmer Wohnung mit sonnigem Balkon
u. Garage in beliebter Wohnlage von Crailsheim

Baujahr
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Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
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Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458016/

Objekt-Nr. OM-458016
Wohnung

Verkauf: 309.000 €

Ansprechpartner:
JS-Beratungen Jurgen Schén

74564 Crailsheim
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten 4-
Familien-Wohnhauses in ruhiger Randlage des beliebten Crailsheimer Stadtteils ,,Roter Buck®.
Die angenehme Wohnlage kombiniert ein ruhiges Wohnumfeld mit einer guten Anbindung an
die Innenstadt sowie an Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine grof3ziigige und durchdachte Raumaufteilung sowie durch
ihre helle und freundliche Wohnatmosphére. Herzstiick der Wohnung ist das grof3ztigige,
moderne und lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon.
Grofle Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen ein angenehmes Wohngeftihl. Der
Balkon mit Stid-/Westausrichtung bietet optimale Sonnenverhaltnisse und 14dt zum
Entspannen und zum Verweilen im Freien ein.

Die separate Kiiche verfligt tiber eine praktische Speisekammer, die zusatzlichen Stauraum
und hohen Alltagskomfort bietet. Die vorhandene, zeitgemaf3e Einbaukitiche, ist im Kaufpreis
bereits enthalten. Ergidnzt wird das Raumangebot durch ein geraumiges Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer, ein Tageslichtbad sowie ein Gaste-WC.

Die Wohnung wurde vor kurzem renoviert und modernisiert und prasentiert sich in einem
sehr gepflegten und zeitgemafien Zustand. Die Immobilie eignet sich ideal flir Paare, Familien
oder auch Kapitalanleger.

Zur Wohnung gehéren auflerdem ein eigener Kellerraumein, ein Garagenstellplatz sowie ein
zusatzlicher Aufienstellplatz, die komfortables und sicheres Parken ermdéglichen.

Insgesamt bietet diese attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung ein modernes Zuhause in ruhiger und
gefragter Wohnlage von Crailsheim.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Grof3e Kreisstadt Crailsheim liegt im Nordosten Baden-Wurttembergs und zahlt mit rund
37.000 Einwohnern zu den bedeutenden Mittelzentren der Region Heilbronn-Franken. Die
Stadt verbindet eine hohe Lebensqualitat mit einer sehr guten Infrastruktur und einer
wirtschalftlich starken Umgebung.

Crailsheim verftigt tiber ein ausgezeichnetes Bildungsangebot mit mehreren Grundschulen,
Realschulen, Gemeinschaftsschulen sowie zwei Gymnasien. Erganzt wird das Angebot durch
berufliche Schulen, Kindertagesstatten und vielfaltige Betreuungsmoglichkeiten fiir Familien.

Auch die Einkaufsméglichkeiten sind hervorragend. Neben zahlreichen Fachgeschéaften,
Supermairkten und Einkaufszentren bietet die Innenstadt ein vielseitiges gastronomisches und
kulturelles Angebot. Wochenmarkte, Cafés und Restaurants sorgen zusatzlich fiir eine hohe
Aufenthaltsqualitat.

Als starker Wirtschaftsstandort bietet Crailsheim rund 20.000 Arbeitsplatze und beheimatet
zahlreiche mittelstdndische Unternehmen sowie international tatige Firmen. Besonders die
Branchen Maschinenbau, Logistik, Lebensmittelindustrie und Handel pragen die
wirtschaftliche Starke der Stadt.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr attraktiv. Uber die nahegelegenen Autobahnen A6
und A7 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Stuttgart, Narnberg, Wirzburg und Ulm.
Zudem verfugt Crailsheim tiber einen gut angebundenen Bahnhof mit Regional- und
Fernverkehrsanschliissen. Auch der o6ffentliche Nahverkehr innerhalb der Stadt ist gut
ausgebaut.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Kiiche Speisekammer

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458016/ Seite 6/11



Galerie

Kinderzimmer

Badezimmer
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Gaste WV

// 7

Blick vom Balkon
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Galerie

Eingangsbereich
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458016/ Seite 11/11



	Exposé
	Wohnung in Crailsheim
	Modernisierte 3,5 Zimmer Wohnung mit sonnigem Balkon u. Garage in beliebter Wohnlage von Crailsheim
	Objekt-Nr. OM-458016
	Wohnung
	309.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

