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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Miinchen
Helle 2-Zimmer Wohnung im 3. OG mit Siidbalkon

1970

2,00
57,00 m?
Gas

300 €
4.068 €

Objekt-Nr. OM-457984
Wohnung

Vermietung: 1.656 € + NK

Ansprechpartner:
Franz Gehrmann

Arnimstr. 19
81369 Munchen
Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 57 m? Wohnflache —im beliebten Miinchner
Stadtteil Sendling-Westpark —bietet komfortables Wohnen in ruhiger, gritner Umgebung bei
gleichzeitig hervorragender Anbindung in die Innenstadt.

Sie befindet sich im 3. Obergeschoss.

Ein Aufzug erleichtert den Zugang zu Ihrer neuen Wohnung, und ein eigener Kellerraum bietet
zusatzlichen Stauraum.

Die neu eingebaute Kiiche ist bereits ausgestattet.

Das gemititliche Wohnzimmer ist nach Stiden ausgerichtet und verfiigt iber einen sonnigen
Balkon mit Ausblick auf den griinen Innenhof, der zum Entspannen einladt.

Das Schlafzimmer und die Kiiche liegen zur Nordseite und profitieren von angenehmer,
gleichméagiger Tageshelligkeit—ideal fur erholsamen Schlaf und entspanntes Kochen.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren klaren Grundriss, helle Riume und eine angenehme
Wohnatmosphére.

Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés und Restaurants befinden sich in der direkten
Umgebung.

Der beliebte Westpark ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten mitten im Grunen.

Die Offentlichen Verkehrsanbindungen sind optimal: U-Bahn, Bus und S-Bahn sind in
Gehreichweite und bringen Sie schnell in die Miinchner Innenstadt oder in andere Stadtteile.

Mit dem Auto ist man innerhalb von 5 Minuten auf dem mittleren Ring.
Auch die Autobahnen A95 und A96 sind in wenigen Minuten erreichbar.

Insgesamt ein perfekt gelegenes Zuhause fiir Singles oder Paare, die das Miinchner Stadtleben
mit ruhigem, naturnahem Wohnen verbinden mochten.

Ausstattung

In den Wohnraumen und der Ktiche befindet sich Parkett, im Flur Laminat und im Bad
Fliesen.

Die Kuiche wurde komplett saniert und eine Einbauktiche ist mit Ausstattung vorhanden.
Die Wohnung ist voll mébliert.

Die Wohnung wurde auf3erdem mit Smart-Home Komponenten zur Steuerung von Heizung,
Liftung und Beleuchtung ausgestattet.

Ein entsprechender Moéblierungszuschlag ist im angegebenen Mietpreis enthalten.
Strom und Internet mit bis zu 150MBit/s sind ebenfalls tiber die Nebenkosten enthalten.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wurde technisch modernisiert und entspricht dem neuesten Stand der
Elektrotechnik.
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Die Kiiche wurde komplett saniert.

Moderne Smart-Home-Komponenten fir Licht, Heizung und Liiftung sorgen ftir hohen
Wohnkomfort und energieetffizientes Wohnen.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein Fahrradkeller sowie ein Wasch- und ein
Trockenraum zum Aufhiangen der Wasche zur Verfiigung. Parkméglichkeiten sind auf der
Strafie mit Parkscheibe oder Anwohnerparkausweis vorhanden. Alternativ kann - je nach
Verftigbarkeit — ein Stellplatz in der Tiefgarage tiber die Hausverwaltung angemietet werden.

Raucher bitte ich von einer Bewerbung abzusehen.

Lage

Sendling-Westpark in Miinchen bietet eine hervorragende Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel, darunter die U6 und die Buslinie 53, die eine schnelle Erreichbarkeit des
Stadtzentrums und des Westparks gewahrleisten. Die Nachbarschaft ist gepragt von
Mehrfamilienhdusern und einer vielfaltigen Bevolkerung, die eine gute Lebensqualitat fiir
Familien, Berufstdtige und Senioren schafft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 142,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer Ktiche

Balkon
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Galerie

Flur
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Kuche Kiche

Kuche
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Mikrowelle

Waschraum
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Exposé - Grundrisse
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