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Exposé

Wohnung in Weinstadt

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und TG Stellplatz in
Weinstadt-Enderbach

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1996

1

3,00
76,00 m2
Gas

361 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457892/

Objekt-Nr. OM-457892

Wohnung

Verkauf: 309.000 €

71384 Weinstadt
Baden-Wiurttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt
1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1996 in attraktiver Wohnlage von Weinstadt-
Endersbach. Mit einer Wohnflache von ca. 76 m2 bietet die Wohnung eine ideale
Raumaulfteilung fiir Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich tiberzeugt durch seine angenehme Helligkeit und den
direkten Zugang zum Balkon in sonniger Stidwest-Ausrichtung. Hier lassen sich entspannte
Stunden im Freien geniefSen. Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur
Verfiigung, das sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignet.

Die Wohnung verfiigt auf3erdem tiber eine separate Kiiche, ein Badezimmer sowie ein
zusatzliches WC. Die vorhandene Einbaukitiche kann auf Wunsch vom Vorbesitzer
ubernommen werden.

Die Ausstattung der Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten und soliden Zustand mit
normalem Ausstattungsstandard. In den Wohnraumen wurden tiberwiegend Laminat- und
Teppichboden verlegt, wiahrend Kiiche, Bad und WC mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet
sind. Grof3e Fensterflachen sorgen fir eine freundliche und helle Wohnatmosphare. Der
Balkon mit Stidwest-Ausrichtung erweitert den Wohnbereich nach auf3en und bietet
angenehme Sonnenstunden bis in die Abendstunden.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Zentralheizung mit Erdgas. Zur Wohnung gehoéren ein
eigener Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der bereits im Kaufpreis enthalten ist. Eine
gemeinschaftliche Waschkiiche mit wohnungsbezogenen Anschliissen fiir Waschmaschine und
Trockner sowie ein separater Fahrradabstellraum runden das Angebot ab. Das Untergeschoss
weist Feuchtigkeitserscheinungen/Wasserschaden auf und bietet entsprechendes
Sanierungspotenzial.

Die Wohnung ist aktuell nicht vermietet und kann ab sofort tibernommen werden.
Ausstattung

*Helle 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss
*Balkon in sonniger Stidwest-Ausrichtung
*Wohnflache ca. 76 m?

*Grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

sSchlafzimmer sowie separates Kinder-/Arbeitszimmer
*Separate Kiiche

*Badezimmer und zusatzliches WC

*Bodenbelage aus Laminat, Teppichboden und Fliesen
*Zentralheizung mit Erdgas

sVerbrauchsausweis vorhanden
sEndenergieverbrauch: 115 kWh/(m?2a)
*Energieeflizienzklasse D

*Eigener Kellerraum

*Tiefgaragenstellplatz inklusive

*Gemeinschaftliche Waschktiiche mit wohnungsbezogenen Anschliissen fiir Waschmaschine
und Trockner
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*Separater Fahrradabstellraum

*Wohnung aktuell nicht vermietet

*Sofort verfiighbar / Verkauf ab sofort

sEinbauktiche kann auf Wunsch vom Vorbesitzer tibernommen werden

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im beliebten Weinstadter Stadtteil Weinstadt-
Endersbach. Die Umgebung verbindet angenehmes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur
und hoher Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants,
Cafés sowie Arzte und Apotheken sind bequem erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Der Bahnhof
Endersbach mit S-Bahn-Anschluss Richtung Stuttgart und Aalen ist nur wenige Minuten
entfernt und ermoglicht eine schnelle Verbindung in die Region. Auch die Bundesstrafie B29
sorgt fur eine gute Erreichbarkeit mit dem Auto.

Die naturnahe Umgebung mit Weinbergen, Spazier- und Radwegen bietet einen hohen
Freizeitwert und ladt zu vielfaltigen Aktivitaten im Griinen ein. Familien profitieren zudem
von Kindergarten, Schulen und zahlreichen Freizeitangeboten in unmittelbarer Nahe.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und naturnahem Umfeld - ideal fiir Eigennutzer und Kapitalanleger
gleichermafen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457892/ Seite 3/13



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 115,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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