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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Unverbaubarer Blick ins Griine — Erstbezug nach
hochwertiger Sanierung
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Objekt-Nr. OM-457891
Wohnung

Verkauf: 359.900 €

70439 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
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Etage 1. OG
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Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus prasentiert sich als klassisches, gepflegtes Wohnhaus in solider
Bauweise und mit ansprechendem Erscheinungsbild. Die Fassade ist zeitlos gestaltet und fiigt
sich harmonisch in das gewachsene Umfeld ein.

Das Treppenhaus sowie die gemeinschaftlichen Bereiche befinden sich in einem ordentlichen
und regelmaf3ig instand gehaltenen Zustand. Die Substanz des Gebaudes wirkt gepflegt, was
den nachhaltigen Umgang mit der Immobilie und die laufende Werterhaltung widerspiegelt.

Die Wohnstruktur ist klar und funktional aufgebaut und spricht sowohl Eigennutzer als auch
Mieter mit langfristiger Perspektive an. Das Haus vermittelt einen ruhigen, soliden
Gesamteindruck und steht fiir klassisches Wohnen in gewachsener Lage.

Insgesamt handelt es sich um ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit stabiler Bausubstanz,
ordentlichem Erscheinungsbild und langfristigem Werterhalt.

Ausstattung

Die Wohnung wird als Erstbezug nach umfassender Sanierung angeboten und befindet sich in
einem technisch wie optisch neuwertigen Zustand.

In allen Wohnraumen wurde ein gedltes Parkett in Landhausdielenoptik verlegt. Weif3e
Sockelleisten, glatte Wand- und Deckenfldchen sowie neue Innentiiren schaffen ein ruhiges,
zeitloses Gesamtbild.

Das Badezimmer wurde vollstindig neu aufgebaut und mit hellen Feinsteinzeugfliesen im
Format 120 x 60 cm ausgestattet. Die klare Gestaltung sorgt fir ein modernes und
pilegeleichtes Bad.

Die gesamte Haustechnik der Wohnung wurde erneuert. Dies umfasst die komplette Elektrik,
samtliche Frischwasserleitungen sowie alle Heizkérper und eine moderne, biogastaugliche
Gas-Brennwerttherme der Energieeflizienzklasse A.

Zusatzlich wurden das Panoramafenster und die dazugehoérige Balkonttir vollstandig
ausgetauscht. Diese entsprechen den aktuellen energetischen und schalltechnischen
Anforderungen. Der Balkon ist zur strafienabgewandten Seite ausgerichtet und blickt direkt
ins Grune.

Ein zugehoriger Kellerraum bietet praktischen zuséatzlichen Stauraum. Insgesamt bietet die
Wohnung einen gehobenen Standard ohne anstehenden Investitionsbedarf in den kommenden
Jahren und verbindet zeitgemafien Wohnkomfort mit nachhaltiger technischer Ausstattung.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage
Die Kameralamtstraf3e liegt in einer der attraktivsten Randlagen von Stuttgart, im
gewachsenen Stadtteil Stuttgart-Stammheim. Das Viertel im Stuttgarter Norden steht fiir eine

hohe Lebensqualitat, Wertstabilitat und eine harmonische Verbindung von ruhigem Wohnen
und stadtischem Leben.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und kleineren Mehrfamilienhdusern sowie einer
familidaren Nachbarschaft. Die Kameralamtstrafie selbst ist eine ruhige Anliegerstrafe ohne
Durchgangsverkehr, die sich durch ihre direkte Feldrandlage auszeichnet und eine angenehme
Privatsphare bietet.

Samtliche Einkaufsméglichkeiten des tiglichen Bedarfs, Backereien, Arzte, Schulen und

Kindergarten befinden sich im nahen Ortskern von Stammheim. Sie sind fuflaufig oder mit
dem Fahrrad bequem erreichbar und gewahrleisten eine hohe Alltagstauglichkeit.
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Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die fuf3laufig erreichbare
Stadtbahn-Endhaltestelle ,,Stammheim*” wird von der Linie U15 bedient und bietet eine
direkte, umsteigefreie Verbindung zum Stuttgarter Hauptbahnhof und in die Innenstadt.
Ergianzend sichern Buslinien den Anschluss an die umliegenden Stadtbezirke und den
Bahnhof Kornwestheim. Auch die Anbindung an das Uberregionale Straffennetz ist Giber die
nahegelegenen Bundesstrafien B10/B27 und die Autobahn A81 (Anschlussstelle
Zuffenhausen) optimal, was die Lage besonders fiir Berufspendler attraktiv macht.

Das direkt an die Strafle angrenzende Landschaftsschutzgebiet und die weitlaufigen
Gruinflachen bieten einen unschatzbaren Naherholungswert und einen unverbaubaren Blick
ins Gruine. Die Lage vereint naturnahes Wohnen im Gruinen mit einer sehr guten
Infrastruktur und zahlt zu den gesuchten Adressen fiir anspruchsvolle Eigennutzer im
Stuttgarter Norden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Galerie
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