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Exposé

Einfamilienhaus in Falkensee

Einfamilienhaus mit 90gm - Falkensee Falkenhoh - sehr
ruhige Lage

Baujahr

Grundsttuicksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

2024
597,00 m?
2

4,00
90,00 m?
Strom

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457888/

Objekt-Nr. OM-457888
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.620 € + NK

Ansprechpartner:
Julia Senne

14612 Falkensee

Brandenburg

Deutschland
Mietsicherheit 4.860 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und idyllischer Wohnlage an der
Stadtgrenze zu Berlin und bietet ein komfortables Zuhause fiir Menschen, die naturnah
wohnen und dennoch eine gute Anbindung an die Hauptstadt schatzen.

Das Haus erstreckt sich tiber Erdgeschoss und Dachgeschoss und tiberzeugt durch eine
moderne Ausstattung, ein angenehmes Wohnambiente sowie ein ca. 600 m?2 grofies
Grundstiick. Die Lage in einer Sackgasse sorgt flir ein besonders ruhiges Wohnumfeld.
Gleichzeitig befindet sich der Falkenhagener See in fufilaufiger Entfernung und ladt zu
Spaziergangen, Erholung und Freizeitaktivitaten im Grunen ein.

Im gesamten Haus sorgt eine Fu3bodenheizung im Erd- und Dachgeschoss fiir ein
behagliches Wohngefiihl. Die Bader sind mit modernen, hochwertigen Fliesen ausgestattet. Die
ubrigen Wohnraume wurden mit pflegeleichtem Vinylboden versehen. Das komplette Haus ist
weif3 tapeziert und bietet dadurch eine helle, freundliche Grundlage fiir individuelle
Einrichtungsideen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die energieefliziente Ausstattung mit Warmepumpe und der
Energieeffizienzklasse A+. Rollladen im Erd- und Dachgeschoss bieten zuséatzlichen Komfort.
Fuar Fahrzeuge stehen zwei PKW-Stellplatze zur Verftigung.

Das Haus ist derzeit vermietet. Das bestehende Mietverhaltnis endet zum 31.07.2026; ein
Einzug ist anschlieffend nach Absprache moglich.

Die Mietdauer ist auf sieben Jahre befristet, mit der Option auf Verldngerung. Haustiere sind
nicht gestattet.

Highlights auf einen Blick

* Ruhige und idyllische Wohnlage an der Stadtgrenze zu Berlin
* Lage in einer Sackgasse

* FuBlaufig zum Falkenhagener See

* Ca. 600 m? grof3es Grundstiick

* Einfamilienhaus mit Erdgeschoss und Dachgeschoss
* FufSbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss

* Warmepumpe

* Energieeffizienzklasse A+

* Moderne, hochwertige Fliesen in den Badern

* Vinylboden in den tbrigen Raumen

* Komplettes Haus weif3 tapeziert

* Rollladen im Erd- und Dachgeschoss

* Zwei PKW-Stellplatze

* Einzug nach Absprache ab August 2026 moglich
Ausstattung

Im Erdgeschoss befindet sich ein grofziigiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
mit Stid-Ost Ausrichtung und einer offenen Wohnktiche. Des Weiteren befindet sich im
Erdgeschoss ein Flur, ein Gastebad und ein Hauswirtsschaftsraum. Vom Erdgeschoss gelangt
man Uber eine Holztreppe zum Dachgeschoss. Im Dachgeschoss befinden sich drei weitere
Zimmer, Flur sowie ein Badezimmer mit Badewanne und gefliester Dusche.
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Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
- Kaltmiete 1620€ zzgl. Nebenkosten

- Nebenkosten ca. 150€
- Kaution 4860€

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewahr

fuir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt kann jedoch nicht ibernommen werden.

Irrtum und Anderungen bleiben ausdrticklich vorbehalten. Die im Exposé genannten Flachen-

und Mafiangaben sind ca.-Werte. Schadensersatzanspriiche aufgrund fehlerhafter Exposé-

ﬁnga}lfen sind ausgeschlossen, soweit diese nicht auf grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz
eruhen.

Lage

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in einer der schénsten Wohnlagen Falkensees,
in Falkenhoh. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch exklusive Hauser und reprasentative
Anwesen aus. Wald und Wiesen rahmen diesen beschaulichen Stadtteil ein. Der
Falkenhagener See ist fusslaufig zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Hausansicht und Auffahrt
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Galerie

Hausansicht

Badezimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG

Dusche OG
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Galerie

Wohnzimmer, jetzt mit Vinyl

Kiiche, jetzt mit Vinyl
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Galerie

HWR, jetzt mit Vinyl Gastebad

£S

' SZ 1 OG, jetzt mit Vinyl
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SZ 2 OG, jetzt mit Vinyl

SZ 3 OG, jetzt mit Vinyl
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Galerie

Treppenhaus
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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