AN

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Holzgerlingen

**x*Schone 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit Terrasse
und Gartenanteil in Holzgerlingen ***

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

);j m A A 0

2,00

60,00 m?
Fernwarme
170 €

80 €

250 €

80 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457880/

Objekt-Nr. OM-457880

Maisonette

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:
Vermieter

71088 Holzgerlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

2.700 €
sofort
gepflegt

1

1
Erdgeschoss
1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine schéne und gut geschnittene 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung in der
Olgastrafie in Holzgerlingen. Die Wohnung verfiigt Giiber ca. 60 m? Wohnflache und tiberzeugt
durch ihre besondere Aufteilung tiber zwei Ebenen sowie den direkten Zugang ins Freie.
Beim Betreten der Wohnung gelangt man direkt in den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich.
Von hier aus haben Sie Zugang zur westlich ausgerichteten Terrasse sowie zum Gartenanteil,
der zur Nutzung dazugehort. Gerade in den Abendstunden bietet dieser Bereich eine
angenehme Atmosphére zum Entspannen.

Auf der unteren Ebene befinden sich auflerdem die Kiiche mit vorhandener Einbauktiche
sowie ein separates Gaste-WC. Uber die innenliegende Treppe erreichen Sie die obere Ebene
der Wohnung. Dort befindet sich der grofztigige Schlafbereich sowie das Badezimmer mit
Dusche, WC und Waschbecken.

Die Wohnung ist mit einem gepflegten Laminatboden ausgestattet und verfiigt tiber eine
Fu3bodenheizung. Ein separater Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung. Zusétzlich steht
ein gemeinschaftlicher Waschraum zur Verfiigung, in dem Waschmaschine und Trockner
platziert werden kénnen.

Das Gebaude verfligt tiber die Energieeflizienzklasse B. Dies spricht far einen guten
energetischen Standard und kann sich positiv auf die laufenden Heizkosten auswirken.
Gerade in Zeiten hoher Energiekosten ist dies ein wichtiger Vorteil fur die kiinftigen Mieter.
Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz far 80,00 € monatlich angemietet werden.
Ausstattung im Uberblick:

2-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit ca. 60 m2? Wohnflache

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

Energieeffizienzklasse B

Fufbodenheizung

grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

westlich ausgerichtete Terrasse

Gartenanteil zur Nutzung

vorhandene Einbaukitiche

separates Gaste-WC

Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken

gepflegter Laminatboden

separater Kellerraum

gemeinschaftlicher Waschraum

optionaler Tiefgaragenstellplatz fiir 80,00 € monatlich

Die Wohnung eignet sich ideal fiir eine Einzelperson oder ein Paar, die eine besondere
Wohnform mit Terrasse, Gartenanteil, gutem energetischem Standard und guter

Raumaufteilung suchen.

Die monatliche Kaltmiete betragt 900,00 €. Hinzu kommen 250,00 € Nebenkosten, sodass
sich eine monatliche Gesamtmiete von 1.150,00 € ergibt.

Optional kann zusatzlich ein Tiefgaragenstellplatz fiir 80,00 € monatlich angemietet werden.
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Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Nachricht. Wir waren Ihnen sehr dankbar, wenn Sie
dabei bereits einige Worte zu sich selbst und zu den einziehenden Personen schreiben wurden.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in zentraler und zugleich angenehmer Lage von 71088
Holzgerlingen, Olgastrafe 5. Die Nahversorgung ist hervorragend: Ein Bécker ist in etwa einer
Minute zu Fuf erreichbar, ebenso der Lidl. Auch der Rewe befindet sich nur ca. finf
Gehminuten entfernt. Damit lassen sich Einkaufe des taglichen Bedarfs bequem ohne Auto
erledigen.

Ein grofier Vorteil ist die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Haltestelle
Holzgerlingen Hiilben der Schonbuchbahn ist in ca. 2-3 Minuten fu3laufig erreichbar. Die
Schoénbuchbahn ist in den VVS-Gemeinschaftstarif eingebunden und verbindet Holzgerlingen
unter anderem mit Boblingen, wo Anschluss an die S-Bahn besteht.

Auch mit dem Auto ist die Lage praktisch: Die Autobahn ist in ca. 10 Minuten erreichbar,
wodurch sich die Wohnung besonders gut fiir Berufspendler in Richtung Béblingen,
Sindelfingen, Stuttgart oder Tiibingen eignet.

Holzgerlingen selbst bietet eine sehr gute Mischung aus gewachsener Infrastruktur,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischer Versorgung und Nahe zur
Natur. Die Lage verbindet damit kurze Wege im Alltag mit einer guten regionalen Anbindung
und einem angenehmen Wohnumfeld.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bitte nutzen Sie flir weitere Informationen oder dem Wunsch nach einem Besichtigungstermin
die Anfrage per E-mail in der Sie einige Worte zu Ihrer Person und weiteren Mitbewohnern
angeben.

Die Gesamtmiete betrdgt: 900 EUR kalt

+250 EUR Nebenkosten=

1.150 EUR warm

Optional kann fiir 80 EUR/ Monat ein Tiefgargenstellplatz angemietet werden.

Lage

Nach Béblingen/Sindelfingen sind es nur 5 Autominuten; Schénbuchbahn (direkter Anschluss
an das S-Bahnnetz), Supermarkt, Backer, Café usw. alles in direkter Nachbarschaft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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BLICK IN SCHLAFBEREICH
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Exposeé - Galerie

SN

SCHLAFBEREICH
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Exposeé - Galerie

BADEZIMMER OBEN

" HAUSFLUR
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Exposeé - Galerie

TIEFGARAGE
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GEBAUDE AUSSEN

TERRASSE MIT GARTEN
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