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Exposé

Maisonette in Werder

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Wohnen zwischen Himmel und Wasser

Anne Lampen Architekten BDA [l

Am Marke 17, 14542 Werder (Havel)

Baujahr 2009
Etagen 2

Zimmer 3,00
Wohnflache 87,02 m2
Nutzflache 13,00 m?
Energietrager Erdwarme
Nebenkosten 90 €
Heizkosten 180 €

Summe Nebenkosten 270 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457879/

Objekt-Nr. OM-457879

Maisonette

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Editha Sturtz-Frase

Am Markt 17
14542 Werder
Brandenburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.200 €

ab Datum
01.07.2026
saniert

2

1

2. OG

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese sehr schone Architektenwohnung befindet sich im historischen Stadtkern auf der Insel
in Werder (Havel). Sie liegt in einem denkmalgeschiitztem Ensemble bestehend aus 5 Hausern
in einer vollstandig 2008 kernsanierten alten Saftfabrik. Sie ist ab 1.6. 2026 mietfrei.

Die Wohnung wére ab sofort bezugsfrei. Besichtigung nach Absprache am 20.6. oder 28.6.

Ausstattung

Die Wohnung ist ausgestattet mit einem modernen in die Decke integriertem
Beleuchtungssystem, einer Einbaukitiche ohne Kiihlschrank, Galerieleisten , elektrische
Sonnenschutzjalousien ftir die Stidlage, Holzfenstern mit Doppelisolierverglasung,
Eichenparkett und Fliesen in Kiiche und Bad. Die Warmeerzeugung fur die FufSbodenheizung
und Wasser erfolgt fossilienfrei tiber Geothermie und Luft-Warmepumpen in Spitzenzeiten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist sehr gut geeignet fiir 1 bis 2 Personen, ggfl. ist auch Kauf moglich.
Vermietung vorzugsweise an Nichtraucher und Personen ohne Haustiere.
Mitfreiheitsbescheinigung ist gewtlinscht.

Der Energieausweis ist bis 2029 giiltig, die Heizung wurde 2026 saniert und arbeitet jetzt mit
Erdwarme und Luftwarmepumpen (statt Gas) Dadurch durften die Nebenkosten im Vergleich
zu den Vorjahren noch niedriger werden, der neue Energieausweis verarbeitet dann die
Vergleichsdaten von 2026 bis2028 und wird neu beantragt.

Lage

Der Wohnungszugang liegt im 1. OG, nach Eintritt fiihrt eine zur Wohnung gehérende Treppe
vorbei an einer eingebauten kleinen Garderobe in den zur Kiiche offenen grof3en Wohnraum
und tiber einen kurzen Flur vorbei an einen Zimmer zum Duschbad mit
Waschmaschinenanschluss und elektrischem Oberlicht fiir Tageslicht und Liftung. Vom
Wohnraum fiihrt eine Galerietreppe in das grofies Turmzimmer mit Bogenfenstern und
Ausgang zu einer eigenen Terrasse mit herrlichem Rundumblick. Zur Wohnung gehoért ein
grofier Keller, die Nutzung eines Fahrradkellers, sowie die Nutzung eines
Waschmaschinenraumes und des Freigeldndes. Auch die grofse Terrasse vor dem Wohnraum
und der Kiiche ist wie die obere Terrasse ummauert und gegen Blicke geschiitzt.

Werder bietet eine gute Infrastruktur. Einkaufsmdéglichkeiten sind fuflaufig erreichbar, der
Anschluss nach Berlin und Potsdam mit dem RE1 ist alle 20 Min. verfiigbar. Der Bahnhof ist
gut erreichbar, mit OPV oder Fahrrad 3 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

CASABELLAVISTA - Wohnen zwischen Himmel und Wasser in Werder auf der Insel

: Wohnﬁng
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Blick zum Duschbad

Blick in die Kiiche
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Blick zur offenen Kuiche

Aufgang zum Turmzimmer
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Blick Wohnraum zur Terrasse

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Haus Il Haus Iil ’D Q

Grundriss
F TRl Vo
Summe lIl.2 7323
Wohnung IIl.3
i 1112301 Kiiche/Wohnen 4,6%3,25+0,83%1,32+023%0, -
! \ 0,6%0,142,41%3,63+1,35%2,09+0,8%0, | 27,66
G i1123.02 WC 1,35%1,705 230
12303 Bad 2,94%2,13-0,75%0.59 582
111.2.3.04 Schiafen (4,065+4,635)/242,94 12,79
111.3.3.05 Turmzimmer 4,3%4,26 18,32
Treppe (2240,94+1,41)*08 3,64
Terrasse 50% ((8.195%(34143,275)/2-1,57%5,83)+3,07%4,8)12 16,49
Keller 7 (auBerhalb WE) 13,95m*
Summe IIL3 3 87,02
» Anne Lampen, Architekten, Schiesische Strafle 31, 10997 Berlin
Tel.: 030/616-516-6 Fax: 030/61 6-516.70
ot 4

W

Raumgrofien
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Exposé - Galerie

Grundriss Turm mit Terrasse

Grundriss Wohnung
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Exposeé - Galerie

(ENERGIEAUSWEIS v orerr

nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
sollen Vergleiche

Teil des

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

= wmmuammmuwmw

KALO )&
infach personlicher.

‘mu-—n—-nﬂm h‘u:

Rogstremummer (§ 17 Absatz 4

A

(ENERGIEAUSWEIS moomme
\gomas den 85 16 . der Energlesinsperverordnung (Ene) vom ! (ITRSOSR )

den §§ 16 ff. der (EnEV) vom *

s
|
:

© Verfahren nach DIN V 41086 und DIN V 470110
© Verfalven nach DINV 18599
© Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

— ﬁfﬁfﬁ';f/ |

verscharften der EnEV sind
| == [Erauterungen zum Berechnungsverfahren|

O Diein Verbindung mit § 8 EEWameGum % = e s
sttt i En s o e S

T

O pRarOve: arciacics Vetitrur-2i. da In Evoated Ergeb-|
schirinr Arkotdanungmmert o] elauben die angegebenen Werte keine Ruckschiisse auf den
R vesaniogletecart: KN a)§ | Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezfische |
[t gt Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (), die im|
«; {ebsuserote v O W 2
) 1.auf Seite 3 [ 2
16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 ur bei Neubau
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