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Exposé

Einfamilienhaus in Heilbronn

Einmaliges Sanierungsobjekt in Traumlage am
Trappensee — mit Baugenehmigung

Objekt-Nr. OM-457862
Einfamilienhaus

Verkauf: 529.000 €

74074 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Grundstticksflache 634,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 200,00 m?2 Carports 1
Energietrager Strom Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Ofenheizung

Ubernahmedatum 01.08.2026
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Objektbeschreibung

In absolut auBergewdhnlicher Lage von Heilbronn befindet sich dieses seltene Umbau- und
Sanierungsobjekt auf einem ca. 634 m? grofien Grundstiick im Auf3enbereich — ruhig,
naturnah und dennoch hervorragend angebunden.

Das Grundstiick liegt direkt im Griinen, nur wenige Meter vom beliebten Trappensee entfernt.
Hier genief3en Sie eine besondere Kombination aus Natur, Privatsphiare und Stadtnahe. Die S-
Bahn ist fuglaufig in wenigen Minuten erreichbar und dadurch auch die Heilbronner
Innenstadt.

Das urspringliche Gebaude wurde 1945 als zwei Doppelhaushalften errichtet, 1967 erweitert
und im Jahr 2000 zu einem Einfamilienhaus zusammengefiihrt. Die aktuelle Wohnflache
betragt ca. 121 m?.

Fur die Erweiterung des Hauses liegt bereits eine Baugenehmigung zur Vergrof3erung auf ca.
200 m? Wohnflache vor. Dabei wird die Deckenhohe im EG auf 2,70 m erhoht, das
Treppenhaus nach auf3en verlegt und das Dachgeschoss mit beidseitigen Gauben erweitert.
Auplerdem wird das Gartengeschoss als Wohnraum aktiviert. Mit einer vorhandenen
Deckenhohe von 3,20 m sind die Voraussetungen fiir aktraktiven Wohnraum optimal. Im
Hinteren Bereich Verftigt das Haus tiber einen Gewolbekeller, in dem sowohl die Haustechnik,
als auch Stauraum ausrecheind zur Verfigung steht.

Bereits erfolgte Investitionen und Vorbereitungen fiir die Sanierung;:

- elektrische Hauptverteilung 2024 vollstandig erneuert

- Frischwasserverteiliung 2024 komplett neu hergestellt

- neue 3-fach-verglaste Fenster im Gartengeschoss

- Aufienanlage aufwendig terrassiert

- Die Garage wurde 2024 neu gebaut und bietet mit einer Durchfahrtshéhe von 3 Meter viel
Platz, die Rhombussassade besteht aus sibirischer Larche

- grof3er Carport 2024 neu errichtet

- Pflasterflachen im Zufahrts- und Eingangsbereich vollstandig erneuert

- Das Anwesen ist Abwassertechnisch autark, durch den Einbau einer Kleinklaranlage 2022
- 2022 wurde ein grofie 10 m?3 Zisterne neueingebaut, fir Brauch- und Giefwasser

Das Wohnhaus selbst befindet sich insgesamt in sanierungsbedtuirftigem Zustand und richtet
sich an Kaufer mit Vision, Gestaltungswillen und Sinn fiir besondere Lagen.

Ein ideales Objekt fiir Naturliebhaber, Individualisten oder Familien, die stadtnah und
dennoch im Griinen wohnen méchten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Kamin

Lage

Das Anwesen befindet sich in Heilbronn-Ost, einer der beliebtesten und wertstabilsten
Wohnlagen der Stadt. Eingebettet in eine auf3ergewdhnlich ruhige und naturnahe Umgebung
geniefen Sie hier ein Wohngefiihl, das nur selten zu finden ist: viel Griin, eine angenehme
Nachbarschaft und gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt.
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Der nahegelegene Trappensee mit seinen weitlaufigen Spazier- und Freizeitmoéglichkeiten ist in
wenigen Minuten erreichbar und verleiht der Lage einen besonderen Erholungswert. Trotz der
idyllischen Umgebung sind Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergirten sowie die
Heilbronner Innenstadt schnell erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Die S-Bahn-Haltestelle
befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und erméglicht eine komfortable Anbindung an
die Region. Gleichzeitig genieflen Sie auf dem Grundstiick ein hohes Maf3 an Privatsphare und
Ruhe.

Die seltene Kombination aus naturnahem Wohnen, grof3ziigigem Grundsttick, ruhiger Lage
und guter Infrastruktur macht diese Immobilie zu einer echten Besonderheit auf dem
Heilbronner Immobilienmarkt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Aufienansicht
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Ansicht von der Strafie
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Galerie

Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Bad
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Galerie

Bad

Bad
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Kuche

Gartengeschoss Wasserversorgung
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Hauptverteilung

Aufienansicht
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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