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Exposé

Einfamilienhaus in Buchen/Odw.
Freistehende Kaffeemiihlenhaus Villa mit Naturgarten

Baujahr 1936

Grundstuicksflache 851,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnfldche 176,00 m?
Energietrager 01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457850/

Objekt-Nr. OM-457850

Einfamilienhaus

Verkauf: 400.000 €

Pras.-Wittemann-Str. 13
74722 Buchen/Odw.
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes freistehendes Wohnhaus mit grofSem Garten in ruhiger Lage von Buchen

Zum Verkauf steht ein freistehendes Wohnhaus mit viel Charakter und gewachsener Substanz
in ruhiger Wohnlage von Buchen (Pras.-Wittemann-Str. 13).

Das urspringlich 1936 erbaute Haus wurde tiber die Jahrzehnte erweitert und bietet heute
ca. 176 m2 Wohnflache auf einem 851 m2 grofen Grundstiick mit Garten, Terrasse, Balkon
und Garage.

Die Immobilie eignet sich besonders fiir Menschen, die den Charme alterer Hauser schatzen
und Freude an einem eingewachsenen Naturgarten mit altem Baumbestand haben.

Raumaufteilung:

- insgesamtq ca. 7 Zimmer

- grofziuigiger Wohnbereich mit originalem Parkettboden und Kachelofen
- Uberdachte Terrasse, ganzjahrig als Freisitz nutzbar

- Balkon

- zwei vor ca. 10 Jahren seniorengerecht modernisierte Badezimmer im Erdgeschoss und
Obergeschoss

- im Obergeschoss Sitzbadewanne mit Tiir zum bequemen Einstieg, auch als Dusche nutzbar
- Keller, Dachspitz und Garage vorhanden

Besonderheiten:

- ruhige, gewachsene Wohnlage

- fuBlaufig sowohl zur Innenstadt als auch direkt ins Griine Richtung Hainstadt

- Arztpraxen, Kindergarten, Geschafte und Restaurants bequem erreichbar

- angenehme Parksituation insbesondere an Wochenenden aufgrund der benachbarten Amter
- schoner eingewachsener Garten

- zahlreiche originale Details erhalten

Die grofiztigige tiberdachte Terrasse bietet viel Potenzial und kénnte bei Bedarf auch zu einem
grofizugigen Wintergarten umgestaltet werden.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem altersentsprechenden Zustand und bietet viel
Potenzial zur individuellen Gestaltung und Modernisierung.

Das Haus wird gerdumt tibergeben. Einzelne Mdbelstiicke oder Inventar kdnnen bei Interesse
ubernommen werden.

Kaufpreis: 400.000 €

Privatverkauf ohne Makler.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad
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Lage

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Buchen im
Madonnenlidndchen zwischen Odenwald und Bauland. Die Stadt bietet eine gute Infrastruktur
mit hohem Freizeit- und Erholungswert und verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen
im Alltag.

Die Innenstadt von Buchen mit Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Arztpraxen, Apotheken
und Cafés ist fuplaufig erreichbar. Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen
einschlieflich Gymnasium und Schulzentrum befinden sich ebenfalls vor Ort.

Die Lage eignet sich besonders fir Menschen, die ruhiges Wohnen mit Nahe zur Natur
schatzen. Richtung Hainstadt sowie zur Marienhohe erreicht man in kurzer Zeit Waldwege
und Naherholungsgebiete. Trotz der innenstadtnahen Lage wirkt das Grundsttick durch den
eingewachsenen Garten mit altem Baum- und Blumenbestand angenehm geschiitzt und
privat.

Ein grof3ztigiger Spielplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
in wenigen Minuten erreichbar. Aufgrund der benachbarten Amter ist die Parksituation
insbesondere an Wochenenden angenehm entspannt und ruhig.

Auch grofiere Arbeitgeber und Industrieunternehmen der Region, darunter OKW und
Seitenbacher, sind gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse

XXIL. Polige. o il G
V. Bauwefen.

1% 4108 o7

......... bk st e I 17

| Bad. Bezirksa

7 ‘ I. Baugefud, EING. 30, JULI 1936
- Bor dem BViirgermeifteramt erfcheint heute der Dbengenaljntg und ¢ Idrm _________ ; |
9 beabfidtigs, auf meinedd. Grundfic..... Sgb. Ac. ... $F Lo s S ——e
Gemartung jf«w&t«— o R = = Sfrafie it
den aud Oen angefdlofjenen Planen') und Befdreibungen erfid)t[idien Cmu—-%au 3u  ers ; : |

ftellen und bitte um Crwirfung der baupolizeilidhen Senehmigung bierzu. Fd fdliefe die erforder-
lidhen Plane ete. die nad) Borfdrift Hed § 126 £.B.O. mit Datum und meiner fowie ded Plan-
fertigerd und verantwortlidhen BVauleiterd Unterfdhrift verfeben find, in doppelter Ausdfertigung an.

Die perantwortlihe Bauleitung Habe i) dem

(%e[uf),,,,. el RS ¥ (Qame).t K AN
iibertragen. (§ 125 ALj. 2. u. 3 £.3.0.)

Lepterer beftdtigt die Uebernahme Oder verantwortlichen Leitung 0e8 Vaued odurch feine Unter-
fdyrift bierunter.

Der Bauberr: Qﬁ?ydy DBauleiter:

Befchlup.
a5 @inbef(e[[ung der (an da8 BVaugrundftiict angrengenden und gegenitberliegenden) Aadybarn

................................................................................................................................................

e, a7, 7 T

A e e e
Ourd) Oen OrtBpolizeidiener,

1) &8 ift davauf 3u acdhten, dap die Pldne den §§ 126 bid 129 £.B.0. genau entfprecdhen, verneinendenfalld mufp deren
Srganzung veranlapt werden. Ingbefondere mup im Lageplan dad Cigentum 0Oe8 Vauberrn durch farbige Um-
rahmung flar erfenntlich und miiffen die Abftdnde von den Srengen beyw. Gebduden der Nadhbarn eingetragen fein.

Gormular fiiv Baugefude. ' _PRESSEVEREIN BUCHEN
(9m Bez. Buden vorgefdr.) 3 QNadydrud verboten.
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Grundrisse

. &r¥ldrung der Aachbarn:?)

................. , den ’&/ W’ 193 /

.............. At
Z
Bor dem Bitrgermeifteramt erfdyeinen nadhfolgende Perfonen, weldhe ald Aadhbarn nady Erdff-
nung ded in Frage Fommenden Baugefudhd und Einjidhtnahme der Viine folgended erflaren:

a) Wir erbheben l’ei:%rﬁamcben 3
Al e, cce Al

Die Nadhbarn:

b) Iy erbebe Sinfpracdhe weil: *)

Mersathbatsses ». o e R b gL e i et ORI N S o ety
- Srilirrrrgime a5 0504)
Der Fachbar oo Uit el S s S ARE e ald grundb

Gigentiimer e8 Srundftiidd £g5.BD, Ar. i
nadydem ihm § 57 QABY. 1 L.B.O, wortlich vorgelefen wurde.

Jdy bin Odamit einverftanden, dap Oder eubauMegen mein Srundftiid L£g.B.
Ottt et e R I BCAEN 3u obne ndmauer errichtet wird. Ty weif,
dap infolgedeffent ein etwa fpdter auf meinem&rundftiicd u erridtended Sebdude von dem
Qteubau entweder 3,60 m entfernt blej

Brandmauer erhalten muf,?)

, oder auf der demfelben gugefehrten Seite eine

Sur Beglaubigung:

(Virgermeifter)

Q) § 130 ALf. 1 £.B.0. ¢35 jind alle an das BVaugrundjtirt angrengenden NRacdhbarn gu hoven, nidht blog die an den
Bau felbft angrenzenden, i

3) Wird eventuell geftrichen.

4) Diefe Seblarung ift nur moglidh, wenn auf dem Aadhbargrundjtid’ in geringerer Entfernung ald 3,60 m von dent
Qeubau fein Gebdude oper ein Gebaude mit Brandmauerjhuts gegen den Aeubau ftebt (§ 57 ALJ. 1 Sap 2 £.3.0.)
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Grundrisse

II. Sutadhten der Ortd8baufommifjion.

1. Betrdgt die Sntfernung 0e8 geplanten Vaued

weniger ald 3,60 m von der duperfien Sebdude- 2
and ¢ined. Tacdbargebduded? (Senawe Wafe find Zlein
angugeben).

Q. Gt die dem geplanten Bau gegeniiberliegende
(weniger al3 3,60 m entfernte) Sebdudemand Oed unter .
1 angefitbrren Qadhbargebduded vor{driftdBmdpige bl
DBrandmaner nad) § 50 £.B3.0. ?

3. Betrdgt die Sntfernung 0eB geplanten Baued .
weniger ald 1,80 m von der Grenge eined uniiber- %
bauten Qadhbargrunditiids ?

4. (60&)[ DBretter- oder gd)ifnbelbeﬂeibuug auf hobhle |
nicht auBaemauerte) HolzfachwerfBwdande angebradht y
werden? (§ 65 £3.0.) A s | %“
5. Handelt e8 fidh um verdnderte oder unberdnbérte ! .
eberbauung c¢ined Brandplaged (§ 49 6.3.8) ? ; 7

Die OrtdBbaufommifjion  bat vorliegended Baugefud) eingehend gepriift®) und reben den

nidytd mebr

gewiffenhaft beantworteten Fragen $)au ermdbnen:

Stwaige €injprachen oder
Antrdge miifjen durd) den
Hinweid auf die entfpredyen-
den gefeslichen Beftimmuns=

aen begriindet fein,

{Unterfhrifte

IV. Aeuperung de8 Semeinderatd iiber Bauflucht und Strapenbihe.”)

QWir find mit der in den Planen vorgefehenen BVaufludyt und Hobenlage™) de8 BDauesd
einverftanden o . :

. tlf%"' SRR e S as T S A et R A R L e S

- Der Semeinderat:

o il o o r »"AJI’-:/F R b e T e L/

tfchreiber

7 &
g Biirgermeijter.

5) § 130 AL 2 £.B.0. Die Priffung bat fich nicdht nur auf den Bau felbft, fondern aud) auf die Vereigenfdhaftung -
508 Vauleiters, die tatfadliche Aidptigleit ded Planes, die Trinfwafjerverforgung, die Qb= und Weiterleitung ded
QRegen- und Braudywajjerd und die Fludt und Hdbhenlage 3u erfteecfen; 8 ift alled gur Spradhe 3u bringen, wasd fir
die amtliche Sntfdliepung von Widtigteit fein fanm.

6) 8§ 7 und O ALY, 1 Ovtdjtrapengefes (Sef. u. BO.BI. 1908 &. 605). Die JuPerung ded Gemeinderatd ijt nur nitig
wenn ein Qeubau gegen die Strafe au liegt und entweder Fein Ortafirapenplan Defteht oder von dem beftehenden
OrtaftraPenplan abgetvidhen wird.

7) Baufludht und Hobe miffen aus den Planen erfichtlich fein (Wergl. Anm. 1).

8) Das Aidhtautrejjende ift durchaujtreichen.
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Grundrisse

“V. BVorlage an dad Vadijhe BVezirt3amt.

Qir legen obiged Vaugefudh nebft Planen (doppelt) ergebenft vor,

. inner e . Rrers, o Rrels X
- Der Bau liegt ; =halb®) OrtBetterd an einer 5 Efttai)e Vennt weg®)
Die Entfernung vbom Wald betrdgt mebr — -wewigers;ald 120 m

Die Entfernung von der Sifenbabn betrdgt mehr — weniges®) ald 75 m
von der Rante 0e8 BVabnfdrperd oder von der Orenge ded Vabnhofd
Die Entfernung vom Friedhof betrdgt mehr — wewigers) ald 100 m

Im Baulaftenbudy befinden fidhy beaiiglich de8 Baugrundftitfd und der Aadybargrunditiicke
v :?}1}}{{_3) Sintragungen

Bes.-Amtl. Anordnungen vom:

.................... ORI, BN (001 (i 1 TN S T T S i T S

Seen:

Dasd Biirgermeifteramt:

> 7 -

L ST ,,,_/"‘ -

Befdlup.
I Ueberfendung einer Planfertigung an:

a) Herrn Strapenbaumeifter ... WOrner ... ... _in.. - Buchen. . .
mit dem Crfuchen um Ql_euﬁerung und Abftectung der Baufludyt (nadhy Form)

Il -Av. — a 1 ‘.,‘Beairl‘ﬁbaumeifter ! ML sud nani 111 - st et e
3u qutadytung / Avefertigung.. . . .

L Bek—w), Wiedervorlage 1 Wodbe. :
Eingang 3 1 JuL. 1526

Bad. Be Bamt: D

%) Das Widbtzutreffende ift durdhzuftreichen. /’
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