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Exposé

Doppelhaushalfte in Landshut

DHH am Moniberg, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-457758
Doppelhaushilfte

Verkauf: 645.000 €

Ansprechpartner:
Christine Moser

84028 Landshut

Bayern

Deutschland
Baujahr 2000 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 308,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 135,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Doppelhaushalfte vereint Wohnen und Arbeiten in Top-Lage, am Moniberg.

Die Immobilie ist wegen ihrer angenehmen Groéf3e von ca. 135 m? und der cleveren
Raumaufteilung perfekt fiir die kleine Familie oder das Paar jeden Alters.

Sie erreichen tiber eine mit Glaselementen tiberdachte Terrasse mit einem kleinen, leicht zu
pflegenden Vorgarten das Untergeschoss. Da es sich bei der Doppelhaushélfte um ein
Hanghaus handelt, sind die Rdume im UG ebenerdig zu erreichen und als Wohnraume zu
verstehen.

Ein Highlight dieser vierstockigen Doppelhaushalfte ist der helle, offene Wohn- und
Essbereich, sowie eine grofziugige Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten und Blick tiber den
Moniberg, sowie einem Durchgang zur Speisekammer. Bodentiefe, doppeltirige Fenster im
Erdgeschoss schaffen eine lichtdurchflutete Wohlfiithlatmosphéare.

Im Obergeschoss befinden sich zwei grof3zligige Schlafzimmer, eines davon mit Zugang auf den
Balkon. Aufierdem befindet sich im Obergeschoss das Masterbad mit Doppel-Waschbecken,
Dusche und Badewanne.

Im Dachspitz finden Sie eine Sauna, sowie ausreichend Stauraum.

Auf einer Grundstiicksflache von ca. 308 qm haben Sie nicht nur eine, sondern gleich

mehrere Moglichkeiten (drei Terrassen), sich auch eine Wohlftihlumgebung im Auf3enbereich
zu schaffen.

Ausstattung

- Neue Gastherme in 2020

- Hochwertige Einbauktiche

- Sauna im Dachspitz

- Garage mit zusatzlichen zwei Auf3enstellplatzen

- Dachterrasse mit herrlichem Ausblick tiber der Garage

- Gaste-WC

- Master- und Géastebad

- Provisionsfrei und sofort bezugsfrei

***Bitte beachten Sie, dass fiir die Garage und die Stellplatze weitere 25.000 Euro anfallen***

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Gaste-WC

Lage
Die Umgebung zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an die 6ffentlichen

Verkehrsmittel aus. Die nachste Bushaltestelle befindet sich nur zwei Fuf3minuten entfernt.
Fur Pendler ist der Hbf Landshut nur ca. 3 km entfernt.

In der Nahe finden Sie alles, was Sie fiir den tdglichen Bedarf benétigen. Ein REWE-
Supermarkt, sowie viele weitere Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich nur 800 Meter entfernt.
Aufierdem ist das Kinderhaus am Moniberg, ein Kindergarten, nur 300 Meter entfernt, ideal
fiir kleine Kinder. Altere Kinder kdnnen die Grundschule in der Nahe besuchen, wahrend die
Hochschule Landshut auch nur in wenigen Autominuten entfernt liegt.
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Zusammenfassend lasst sich sagen, dass dieses Haus nicht nur durch seine grof3ztigige
Wohnflache, sondern auch durch die familienfreundliche Umgebung besticht. Es ist ein
perfekter Ort zum Leben, Spielen und Arbeiten.

Wenn Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind, das all diese Vorteile vereint, zégern
Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Ihr neues Zuhause am Moniberg wartet auf Sie!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457758/ Seite 3/14



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 105,50 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garten Sud-/Westausrichtung
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Einbaukiiche mit Zugang Speis

Treppenhaus
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Masterbad mit Doppelwaschbecke

Masterbad mit Badewanne
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Galerie
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Gaste-WC

Gaste-Bad mit Dusche
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Uberdachte Terrasse Eingang

Schlafzimmer 1
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Galerie

Ausblick vom Bélkon

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457758/ Seite 10/14



Galerie
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Sudterrasse im Sommer
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Grundrisse

Kind /Gast

Keller

Untergeschass
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Grundrisse

Abst. -

Kiche

Essen/Wohnen

Erdgeschoss
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Grundrisse
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Obergeschoss

+ Dachgeschoss mit Sauna
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