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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rodgau

Moderne 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
ausgebauter Dachspitze

Baujahr 2025

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnflache 110,00 m?
Nutzflache 5,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Nebenkosten 50 €

Heizkosten 200 €

Summe Nebenkosten 250 €

Miete Garage/Stellpl. 50 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457720/

Objekt-Nr. OM-457720
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

Ansprechpartner:

Bjoern Kratz
63110 Rodgau

Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

4.000 €

ab Datum
31.07.2026
Neuwertig
2

1

2. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Dachgeschosswohnung befindet sich in einem im Jahr 2025 fertiggestellten
Neubau und tiberzeugt durch eine moderne Ausstattung, helle RAume und ein besonderes
Wohngefiihl.

Die Wohnung verfiigt iber 3 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, sowie ein modernes
Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Durch die angenehme Deckenhdéhe von ca. 3
Metern entsteht ein grof3ztigiges und offenes Raumgefiihl.

Ein besonderes Highlight ist die tiber eine Wendeltreppe erreichbare ausgebaute Dachspitze.
Auch dieser Bereich ist mit FuSbodenheizung ausgestattet und kann flexibel genutzt werden,
beispielsweise als zuséatzlicher Bereich fiir Kinder, kleines Btiro, Hobbyraum oder
Schlafmoglichkeit fiir Ubernachtungsgaste.

Die gesamte Wohnung ist mit FufSbodenheizung ausgestattet und bietet dadurch hohen
Wohnkomfort. Zuséatzlich stehen im Erdgeschoss eine Abstellkammer zur Wohnung sowie ein
separater Waschmaschinenraum zur Verfiigung.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien.

Beamte oder Mieter mit langfristigem Beschéftigungsverhéaltnis sind willkommen.
Ausstattung

Die Wohnung ist modern ausgestattet und bietet einen hohen Wohnkomfort. In allen
Wohnbereichen sorgt eine Fuf$bodenheizung fiir ein angenehmes Raumklima.

Das Badezimmer verfiigt sowohl tiber eine Dusche als auch tiber eine Badewanne und ist
zeitgemaf gestaltet. Die ca. 3 Meter hohen Decken sorgen fiir ein grofztigiges und helles
Wohngefiihl.

Zur Ausstattung gehéren auf3erdem:

3 Zimmer

2 Schlafzimmer

Modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Fuf3bodenheizung

Ausgebaute Dachspitze mit Fubodenheizung

Flexible Nutzung der Dachspitze als Btiro, Kinderbereich, Hobbyraum oder Gastebereich
Separate Abstellkammer im Erdgeschoss

Waschmaschinenraum im Erdgeschoss

Neubau, Fertigstellung 2025

Die Kombination aus Neubauqualitat, moderner Ausstattung und zusatzlicher Nutzflache
macht diese Wohnung besonders attraktiv.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer angenehmen Wohnlage in Rodgau-Dudenhofen.
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Eine Bushaltestelle ist in ca. 2 Gehminuten erreichbar.

Der S-Bahnhof Rodgau-Dudenhofen mit Anschluss an die S1 Richtung Offenbach, Frankfurt
am Main und Wiesbaden liegt etwa 10 Gehminuten entfernt.

Kindertagesstitten, Arzte, Backereien und weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs
befinden sich ebenfalls im ndheren Umfeld und sind je nach Ziel in ca. 5 Minuten zu Fuf
erreichbar.

Infrastruktur: )
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,20 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Galaxy S24

Eingang
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Galerie

Galaxy S24

Flur

Galaxy S24

Flurl
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Galerie

Galaxy S24

Flur2

Galaxy S24

SZ1
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Galerie

Galaxy S24

SZ2

Galaxy S24

KSZ
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Galerie

Galaxy S24

A

Badl
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Galerie

Galaxy S24

Bad2

Galaxy S24
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Galerie

Galaxy S24

Kuche+Esszimmer

Galaxy S24 Galaxy S24

Kuiche+Esszimmer2 Balkon
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Galerie

Galaxy S24

Balkon2

Galaxy S24

Wendeltreppe
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Galerie

Galaxy S24

Dachspitze

Galaxy S24

Dachspitze Raum1
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Galerie

Galaxy S24

Dachspitze Raum2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457720/ Seite 13/14



Exposé - Anhédnge
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

' f, N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf& den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegeseiz GEG ) vom

! 20 Juh 2022

Ensrgiebedar?

Treibhausgasemissionen - 9,0

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

162 KWhi(ma)
B ; c i D
2 50 75 100 125
281 KWhimea)

Anforderungen gemaR GEG *

Primarensrgiebadarf

Ist-Wert 281  kWhi{m®a) Anforderungswert 41,5  kWhi(m*a)

Energetische Qualitat der Gebsudehllle Hy'

ist-Wert 0,31 W/(m*K) Anforderungswert 0,38 WHm*K)

}Z{ eingehalten

Sommetticher Warmeschutz (bei Neubau)

kg CO,-Aquivalent [[m*a)

200 225 >250

Primirenergiebedarf dieses Gebiudes

Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Vertahren nach DIN V 41086 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18508

{1 Regelung nach § 31 GEG {"Modsligebsudeverfahren”)

{1 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

16,2 KWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Arnteil der .

Deckungs- Pflichterfiil-

Art: anteil: lung: ;
PV-Strom 188 % 821 %
Geothermis und Umweltwérme 1000 % 2000 %
Summe: 138 % 2921 %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kéiteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

}z{ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind singshalten.

[} Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 18 GEG werden um %
unterschritten. Antell der Pflichterfullung: %

siche Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises .

* nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
® pur bei Neubau

E£FH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

 DasGEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
 konnen. Inshesondere wegenstandardisierter Randbedingungen etlau-
 bendie angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
~ Energieverbrauch. DieausgewiesensnBedarfswertederSkalasindspe-
~ zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche
(Ay). die im Allgemeinen gréer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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