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Exposé

Einfamilienhaus in Flensburg

GroBziigiges Zuhause mit Wintergarten & Traumgarten in
Flensburg

Baujahr
Grundstticksflache
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

1978

970,00 m?2
5,00
160,00 m?2
Fernwarme

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457706/

Objekt-Nr. OM-457706
Einfamilienhaus
Vermietung: 1.500 € + NK
24941 Flensburg

Hamburg
Deutschland

Heizkosten 250 €
Summe Nebenkosten 400 €

Mietsicherheit 4.500 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Zuhause mit Wintergarten & Traumgarten in Flensburg zu vermieten!

Dieses charmante Zuhause in Flensburg bietet mit ca. 160 m2 Wohnflache viel Raum fiir
individuelle Wohntraume. Herzstiick des Hauses ist der aufsergewohnlich grofie und
lichtdurchflutete Wohnbereich, der durch seine offene Gestaltung ein besonders angenehmes
Wohngefiihl schafft.

Ein absolutes Highlight ist der wunderschéne Wintergarten, der sich flexibel nutzen lasst: Bei
Bedarf kann dieser in zwei separate Zimmer unterteilt werden und eréffnet somit zusatzliche
Gestaltungsmoglichkeiten — ideal fir Familien, Homeoflice oder Gastezimmer.

Das Haus verfiigt insgesamt tiber 4 bis 6 Zimmer, die sich je nach Bedarf und Raumaufteilung
individuell gestalten und teilweise auch weiter unterteilen lassen.

Die Immobilie ist zudem mit einem modernen Badezimmer inklusive grofier Duschkabine
sowie einer praktischen Géstetoilette ausgestattet.

Eine vollwertige und funktionsfihige Kiiche mit Sptilmaschine ist ebenfalls vorhanden und
bietet alles, was man far den Alltag benétigt.

Der grofiziigige Garten ladt zum Entspannen und Geniefen ein — ob sonnige Nachmittage,
gesellige Abende oder einfach Ruhe im Griinen. Hier finden Familien mit Kindern oder auch
Hundebesitzer viel Platz zur freien Entfaltung.

Highlights auf einen Blick:

* ca. 160 m? Wohnflache

* 4-6 flexibel gestaltbare Zimmer

* sehr grofier, offener Wohnbereich

* Wintergarten (optional teilbar in zwei Raume)

* modernes Bad mit grofler Duschkabine

* zusatzliche Géastetoilette

* voll ausgestattete Kiiche inkl. Sptilmaschine

* grofizugiger Garten

* ruhige, naturnahe Lage

* See und Spazierwege direkt in der Umgebung

* ideal fiir Familien oder Hundebesitzer

* Garage und Gartenhaus vorhanden

* weitere zwei Stellplatze vorhanden

* grofie 30 qm Terrasse

Dieses Haus verbindet grof3zligiges Wohnen mit naturnaher Lage — perfekt fiir alle, die Ruhe,
Platz und Lebensqualitat suchen.

Vielleicht diirfen wir Sie schon bald in IThrem neuen Zuhause begriiien — wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Lage tiberzeugt ebenfalls: Direkt gegentiber dem Iltishof befindet sich ein kleiner See, der

zu entspannten Spaziergingen einladt. Ein Spazierweg verlauft unmittelbar neben dem
Grundstiick und macht dieses Zuhause zu einer echten Erholungsoase im Grunen.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457706/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
261,90 kWh/(mz2a)
H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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