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Exposé

Maisonette in Berlin

Bezugsfreie Maisonette in ruhiger Innenhoflage der
AuguststraBBe

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1856

2,00
60,00 m?
1,00 m?
Gas

332 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457667/

Objekt-Nr. OM-457667
Maisonette
Verkauf: 419.000 €

Auguststrafie 89
10117 Berlin

Berlin
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer der gefragtesten Mikrolagen von Berlin-Mitte befindet sich diese bezugsfreie
Maisonette-Wohnung im ruhigen Innenhof eines historischen Altbaus in der Auguststrafie 89.

- ca. 60 m? Wohnflache

- Maisonette tiber Erdgeschoss und erstes Obergeschoss

- bezugsfrei

- ruhige und geschiitzte Innenhoflage

- heller Wohnbereich

- separater Schlafbereich im ersten Obergeschoss

- Tageslichtbad mit Fenster

- historisches Altbaugebaude

- auBergewohnlich schéner Innenhof

- renovierungsbedurftiger Zustand

- sehr guter Schnitt fur Singles, Paare oder Expats

- zentrale Toplage in Berlin-Mitte / Auguststrafie

Die Wohnung erstreckt sich tiber Erdgeschoss und erstes Obergeschoss und tiberzeugt durch
ihren ungewohnlich grofztigigen Schnitt, helle Raume, ein Tageslichtbad mit Fenster und die
geschiitzte Lage im Innenhof. Sie befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und bietet
damit die Moglichkeit, ein seltenes Objekt in absoluter Toplage nach eigenen Vorstellungen zu

gestalten.

Ideal fur Singles, Paare, Expats oder Kaufer, die eine besondere Berlin-Wohnung mit
Charakter, Ruhe und Entwicklungspotenzial suchen.

Ausstattung

Diese besondere Maisonette-Wohnung liegt im geschtitzten Innenhof eines historischen
Altbaus in der Auguststrafie 89, mitten in Berlin-Mitte. Die Lage verbindet das urbane Leben
der Spandauer Vorstadt mit einer tiberraschend ruhigen und hellen Hofsituation.

Die Wohnung verfiigt tiiber ca. 60 m? Wohnflache und verteilt sich auf zwei Ebenen. Im
Erdgeschoss befinden sich der Wohnbereich, der Eingangsbereich sowie das Tageslichtbad mit
Fenster. Uber eine innenliegende Treppe gelangt man in das erste Obergeschoss, das sich ideal
als ruhiger Schlafbereich nutzen lasst.

Der Schnitt ist flir diese Wohnungsgrofie auf3ergewdhnlich grofziigig. Die Maisonette-Struktur
schafft ein eigenstandiges Raumgefuihl und trennt Wohnen und Schlafen auf nattirliche Weise.
Durch die Innenhoflage entsteht ein geschiitztes Wohngefiihl, ohne auf die zentrale Lage der
Auguststrafie verzichten zu miuissen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Auguststrafie zahlt zu den charakteristischsten und gefragtesten Straffen der Spandauer
Vorstadt. Galerien, Restaurants, Cafés, Boutiquen, Museen und kulturelle Orte pragen das
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direkte Umfeld. Hackescher Markt, Oranienburger Strafle, Rosenthaler Platz, Torstrafie und
Monbijoupark befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Lage bietet eine seltene Kombination aus urbaner Dichte, historischer Substanz und
hoher Lebensqualitat. Wahrend die Auguststrafie selbst fiir ihr kulturelles und
gastronomisches Umfeld bekannt ist, liegt die Wohnung geschtuitzt im ruhigen Innenhof.
Genau diese Verbindung aus Mitte-Lage und Riickzugsqualitdt macht das Objekt besonders.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Realschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

 UMGEBUNG AUGUSTSTRASE

AUGUSTSTRASBE
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Vv Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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