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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamm

Effizient wohnen, stilvoll leben — Doppelhaushalfte (Kfw

Baujahr

Grundstiicksflache
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

2019
250,00 m?
4,00
163,00 m?
Strom
250 €
3.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457627/

40)

Objekt-Nr. OM-457627
Doppelhaushalfte
Vermietung: 1.750 € + NK

59063 Hamm
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Carports 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In der Nahe der Bodelschwinghschule prasentiert sich diese exklusive Doppelhaushalfte als
modernes Zuhause fiir Menschen mit hohen Ansprichen.

Auf rund 163 m? Wohnflache vereinen sich klares Design, hochwertige Ausstattung und eine
zukunftsorientierte Energietechnik zu einem Wohnkonzept, das Asthetik und Nachhaltigkeit
perfekt miteinander verbindet.

Der offene Wohn- und Kochbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses —
grof3zigig, lichtdurchflutet und mit einer eleganten Einbaukiiche ausgestattet, die harmonisch
in das stilvolle Gesamtbild integriert ist. Hier entsteht ein Raum, der Begegnung und Riickzug
gleichermafien ermoglicht. Erganzt wird die Ebene durch ein Gaste-WC, einen
Hauswirtschaftsraum und einen praktischen Abstellbereich unter der Treppe — funktional
durchdacht und formschén umgesetzt.

Im Obergeschoss setzt sich das durchdachte Wohnkonzept fort. Zwei helle Schlafzimmer und
ein grof3zligiges Badezimmer mit Eckbadewanne und Doppelwaschbecken bieten einen
Ruickzugsort von besonderer Qualitat. Im Dachgeschoss uiberzeugt ein weiterer Raum mit
integriertem Abstellbereich sowie ein zweites Bad mit Dusche und Doppelwaschbecken — ideal
als Géastezimmer, Arbeitsbereich oder privater Riickzugsraum.

Der gemttliche Garten bietet auch im Hochsommer ein schattiges Platzchen unter der
elektrischen Pergolamarkise.

Die technische Ausstattung erfullt héchste Anspriiche: Eine effiziente Luft-Wasser-
Warmepumpe, die KfW-40-Bauweise und eine Photovoltaikanlage mit 9,2 kWp auf dem Dach
garantieren nachhaltige Energieversorgung und niedrige Betriebskosten. Eine
Fufbodenheizung im gesamten Haus, elektrische Rollladen sowie ein Carport mit Schuppen,
sowie eine Wallbox mit PV optimiertem Laden unterstreichen den modernen Wohnkomfort.
Durch den Glasfaseranschluss der Deutschen Telekom und einer hausinternen LAN-
Verkabelung in jedes Zimmer sind Sie auch bestens fiir Homeoffice und Multimedia gertstet.

Diese Immobilie steht fur eine Wohnkultur, die Eleganz, Funktionalitat und
Verantwortungsbewusstsein vereint ein Ort, an dem Architektur und Lebensqualitit eine
harmonische Verbindung eingehen. Vermietet wird an berufstatige Familien mit maximal zwei
Kindern, die ein gepflegtes, modernes Zuhause mit besonderem Anspruch suchen.

Zur Sicherstellung eines langfristigen Mietverhaltnisses gilt eine Mindestmietdauer von 24
Monaten.

Bei Interesse an der Wohnung senden Sie bitte tiber das Kontaktformular folgende
Informationen:

Mit wie vielen Personen méchten Sie die Wohnung beziehen?
Was arbeiten Sie derzeit und bei welchem Arbeitgeber?

Wie ist Ihre berufliche bzw. finanzielle Situation?

Haben Sie Haustiere?

Zu wann mochten Sie einziehen?

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Bei Interesse an der Wohnung senden Sie bitte tiber das Kontaktformular folgende
Informationen:

Mit wie vielen Personen méchten Sie die Wohnung beziehen?
Was arbeiten Sie derzeit und bei welchem Arbeitgeber?

Wie ist Ihre berufliche bzw. finanzielle Situation?

Haben Sie Haustiere?

Zu wann mochten Sie einziehen?

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden im Stiden von Hamm.
Ruhige, grine und familienfreundliche Wohnstraen pragen das Umfeld und schaffen eine
angenehme Atmosphére abseits des stadtischen Trubels. Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergéarten
und Schulen sind schnell erreichbar und bieten optimale Voraussetzungen fir den Alltag von
Familien. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an wichtige Verkehrsachsen ist
ausgezeichnet, sodass die Innenstadt und umliegende Regionen bequem erreichbar sind.
Gleichzeitig laden nahegelegene Griinflachen und Parks zu Erholung und Freizeitaktivitaten
im Freien ein.

Diese Lage bietet die perfekte Kombination aus Ruhe, Komfort und urbaner Infrastruktur -
ideal fur Familien, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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