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Exposé

Doppelhaushalfte in Taucha

Modernes Design trifft historischen Charme. Sanierte
DHH mit exklusivem Weingewolbe

Objekt-Nr. OM-457616
Doppelhaushalfte

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
Andre Eirich

04425 Taucha

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1902 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 171,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 102,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 160,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457616/
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Objektbeschreibung

Inmitten einer Wohnsiedlung in Taucha - Seegeritz, erwartet Sie hier ein schénes
Einfamilienhaus mit vier Wohnraumen, einem Vollbad und Terrasse.

Das Haus wurde ca. im Jahr 1902 in Massivbauweise errichtet und in Jahren 2025/ 2026
umfassend saniert und modernisiert.

Die Immobilie verftigt tiber ein im Jahr 2025 saniertes Tageslichtbad, mit elegant integrierten
Badewanne und mit einer begehbaren sogenannten Walk-In-Dusche mit Regenfunktion.

Durch die Fuf3bodenheizung im Bad und in der Abstellkammer/ Garderobe genief3en Sie hier
hochsten Komfort. Es wurden moderne Grof3formatfliesen verwendet.

Die Wohnraume bestechen durch hochwertige Vinylbodenbeldge und Glattputzwénde, die eine
zeitlose Atmosphare schaffen. Moderne Spanndecken im ganzen Haus runden das Gesamtbild
ab.

Im Flur und im Bad wurden elegante Deckenspots eingebaut.

Im ausbaufdhigen Dachgeschoss finden Sie zusatzlichen Raum, den Sie ganz nach Thren
Vorstellungen gestalten kénnen — sei es als Arbeitszimmer, Spielbereich oder Gastezimmer
(zusatzlich tiber 100 m2)

Das Haus ist unterkellert. Samtliche Mediananschlisse sind neu (Wasser, Strom, Glasfaser).

Das 171 m2 grofie Grundstiick ist ein echtes "Feierabendgrundstiick". Wenig Gartenarbeit,
dafir maximale Zeit far Grillabende auf der Terrasse.

Falls Ihnen doch danach ist, ein wenig gartnerisch tatig zu sein, haben wir in unmittelbarer
Umgebung freie Garten, die man fir kleines Geld pachten kénnte.

Besonderer Hingucker: schoner Gewolbekeller als Weinkeller / Partyraum ausgebaut. Es ist
ein Ort, an dem Weinliebhaber und Sammler ihre Schatze aufbewahren und reifen lassen
kénnen und coole Partys gefeiert werden kdnnen.

Privatangebot, bitte keine Makleranfragen.

Ausstattung

- Erstbezug nach Sanierung

- Tageslichtbad

- bodengleiche Dusche und Badewanne

- Fupbodenheizung im Bad und Abstellkammer/ Garderobe

- ausbaufidhiges Dachgeschoss tiber 100m2

- hochwertige Vinylbodenbelage (2026)

- Glattputzwande (2025)

- Isolierverglasung (ca. 1995)

- Elektroleitungen (2025)

- Wasser, - Heizungsleitungen (2025)

- Heizkoérper (2025)

- hochwertige Spanndecke (2026)

- gepflasterter PKW-Stellplatz und Terrasse (2026)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457616/ Seite 2/11



- Dacheindeckung (1997)
- Ol-Zentralheizung (2010)

- Netzwerkkabel/Netzwerkdosen in den meisten Raumen (CAT7A — Gigabit-Geschwindigkeit)
(2026)

- Glasfaseranschluss fir schnellstmogliche Internetgeschwindigkeit, perfekt fiirs Homeoffice
- Neue Ladestation furs E- Auto (2026)
- schicker Weinkeller/ Partyraum

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage

Ruhige, familienfreundliche Wohngegend

Sehr gute Verkehrsanbindung (Autobahn A14, ins Zentrum von Leipzig ca. 20 Minuten)
Schulen und Kindergarten in der Nahe

Hoher Freizeit- und Erholungswert durch naturnahe Umgebung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 241,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnkitiche
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Galerie

Parkplatz mit E-Ladesaule

Hausansicht
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Galerie

Terrasse

Aussicht
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Galerie

Bad
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Heizung

P Ny h

Dachboden
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Weinkeller /Partyraum

>

Weinkeller /Partyraum
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Grundrisse
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