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Exposé

Dachgeschosswohnung in Vohringen

|

Charmante Maisonettewohnung im Chalet-Charakter

Objekt-Nr. OM-457597
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:
sabine ossmann-staack

89269 Vohringen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahmedatum 01.08.2026
Etagen 2 Zustand keine Angaben
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 66,57 m? Badezimmer 1
Nutzflache 70,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 384 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese besondere Maisonettewohnung im Dachgeschoss eines gepflegten 6-Familienhauses
uberzeugt durch ihren aufiergewéhnlichen Wohncharakter, sichtbare
Holzbalkenkonstruktionen und eine offene Raumwirkung mit chaletartigem Flair.

Die Kombination aus Galerieebene, Dachschrigen, hohen Decken und grofiziigigen
Fensterflachen schafft eine warme und zugleich moderne Wohnatmosphéare. Die Dachterrasse
erweitert den Wohnbereich nach auf3en und verleiht der Wohnung zusatzlichen Freiraum.

Besonders charakteristisch sind die sichtbaren Dachbalken, die offene Architektur sowie die
gemutliche Atmosphare unter den Dachschriagen. Die Galerie eignet sich ideal als Homeoffice-,
Lese- oder Riickzugsbereich.

Das Schlafzimmer unter den Dachschragen vermittelt eine besonders gemiitliche Atmosphare.
Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Gaste-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Die
weif3en italienischen Fliesen, sichtbare Dachbalken sowie das Tageslichtbad unterstreichien
zusatzlich den besonderen Charatkter der Wohnung.

Das Schlafzimmer unter den Dachschrigen vermittelt eine besonders gemiuitliche Atmosphare.
Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Gaste-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Die
weif3en italienischen Fliesen, sichtbare Dachbalken sowie das Tageslichtbad unterstreichien
zusatzlich den besonderen Charatkter der Wohnung.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Einbaukitiiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in angenehmer Wohnlage von Véhringen im Landkreis Neu-Ulm.
Vohringen mit seinen rund 13.000 Einwohnern hat sich in den vergangenen Jahren zu einem
attraktiven Wohn- und Lebensstandort entwickelt. Die Kombination aus guter Infrastruktur,
kurzen Wegen sowie der Nahe zu Ulm, Neu-Ulm und Senden macht die Stadt besonders
interessant fiir Berufspendler und Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Véhringen bietet eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm, die Innenstadt ist mit der Regionalbahn in etwa 20 Minuten
erreichbar. Mit dem Auto gelangen Sie liber die nahegelegene A7 in ca. 15 Minuten nach Ulm.
Die Autobahnauffahrt befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt.Auch im Freizeitbereich
bietet Vohringen vielfaltige Moglichkeiten. Sportanlagen, Vereine sowie zahlreiche Wege zum
Joggen, Radfahren oder Spazierengehen sorgen fiir einen hohen Freizeitwert und eine
angenehme Wohnqualitat.

Familien profitieren von einem guten Bildungsangebot mit mehreren Kindergarten sowie
Schulen bis zur Mittelstufe direkt vor Ort. Eine Realschule und weitere Schulen befinden sich
ebenfalls in Vohringen, ein Gymnasium ist im nahege-legenen Illerzell schnell erreichbar. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist dabei sehr gut ausgebaut.

Durch die zentrale Lage der Wohnung befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Banken,
Gastronomie sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem in fuflaufiger Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung
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Exposé - Grundrisse

TG Stellplatz Ne 11
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Anhidnge

1. weitere Informationen
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Treppenhaus

1.Stock 2.Stock

Gebdude & Aullenansichten







Gebadude

Baujahr: 1994

Anzahl Wohneinheiten: 6
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 119,5 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Energietrager: Erdgas

Energieausweis glltig bis: 09.03.2031

Ausstattung

Dachgeschosswohnung tiber zwei Ebenen

Galerie mit zusatzlicher Nutzflache

Hohe Decken und offene Raumwirkung

Dachterrasse

Tageslichtbad

Weille Kunststofffenster

Italienischer Fliesenboden im Wohn- und Kiichenbereich
Laminatboden in Schlaf- und Kinderzimmer

Teppich auf Galerie

Kunststofffenster

Tiefgaragenstellplatz direkt am Eingang
Eigenes Kellerabteil
Gemeinschaftskeller (Trockenraum, Fahrrad)

Sonstiges

Hausmeisterservice
Ruhige, gepflegte Wohnanlage

Ricklagen fir Whg und TG It. WPL vorhanden
Die Wohnung ist derzeit noch vermietet und wird zum 01.08.2026 frei.

Vorabbesichtigung ist nach Absprache maoglich.



ENERGIEAUSWEIS . womgevauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 09.03.2031 Registriernummer 2 BY-2021-003566833 1
Gebéude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse TOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTS

Gebaudeteil Gesamtes Geb&ude

Baujahr Gebaude * 1993

Baujahr Warmeerzeuger ** 1993

Anzahl Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (A) 614,4 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser > Erdgas &

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung / Kihlung Fensterlliftung Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtliiftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung Sonstiges

des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

/7

» / / /

~ ey

1D 'ﬁ W
——— 10.03.2021

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Software, HS 3365
Lizenziertfr Jirgen Mayer Energioberatung




ENERGIEAUSWEIS i womgesuce

gemaf den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Reg'sﬁienmtnet’ BY-2021-003566833 2
Energiebedarf
COEmissionen * Kgi{m=a)

MAERAT e | ¢ | o | e | FONISEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
Anforderungen gem3g EnEV ¢ For verwendetsc Verfahren
PrimSrenergiebedar!
Ist-Wert EAN(m3-3) Anforderungswert KW N(m=-3) 0 vertanren nach DIN V £102-6 und DIN V 4701-10
Ensmetizche Quaiat der GebSydehOie Hy' O Veristrzn nach DNV 12553
Is-Wert Wim=K) Anforderungzwert Wim*-K) O Regeiung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerticher WSrmeschetz (bel Neubau) [ =ingehaitsn O versinfachungen nach § S Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

zur D« dec
Warme-und Kiltebedarfc auf Grund dec Emeuerbare-
€ war (EEW3mes) ‘lAIBlclolElF_
Art . 0 100 125 150 175 200 225 >250
= j{,f éf}f ‘gp f §
% of
e j’ j

ErsatzmaRnahmen ® é¢ 5 f & f
Die ~gen dec EEW duroh die ¥ “’f

ErcatzmaBEnahme naoh § 7 Abcatz 1 Nummer 2

EEW3rmeG erfullt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSmeG
verschirfien Anforderungswerte der EnEV sind
einpehaken.

0O Die n Verdindung mt § 8 EEWameG um *
verschirfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaken.

Verschirfier Anforderungswert

PrimSrenergiebedar’: KWhim3-a)
Verschirfier Anforderungswert

10r die energetizche Quaitat der

GebSudendile H,' Wim>K)

* siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
* nurtel sowle bel
* nurbel I Fall der

g Im Fail dez § 15 Abzatz 1 3 3 EnEV
2 vom § 7 Abzatz 1 Nummer 2 EEWAmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Ole Energlecinsparvercrdnung 1835t fr de Serschnung des Energiebedarts

unterschiediche Verfahren zu, die Im Enzersll 2u unterschiedichen Erped-

rizsen %tren kdnnen. wdere wegen ter

erisuben die angegebenen Werte keine ROckschidsse 3o den tatsSchilchen
xh. Die ven Bedarfzwerte der 2kala sind spexfizche

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter GebSudenutzfiSche (Ay), die Im

Aligemeinen gréGer izt 3is die Wohnfische des Geb3udes.

: ziehe Fulnote 2 uf Sete 1 dez B iy
nur be! Neubau
EFH: Einfamilenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Angabe

’



ENERGIEAUSWEIS i womgevsue

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb3audes Reg'strietmnlner’ BY-2021-003566833 3
Energieverbrauch
Endenergleverbrauch dlesss Gebiudes
1135  KWhijm*-a)
MERA e | ¢ | D | e | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
131,4  KWnim=a)
Prim3rensrgleverbrauch dieses Gebiudes
En.denergle\.ferbraugh dnsgs Gebaudes 110.5 KWhI(m#-2)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Antell
_ Eﬂwm’ PRS— Erergleverbrauch Warmssssser Antell Helzung Klima-
von bis aaktor xwhj R xwhj faktor
01.01.2017 31.12.2019 Erdgas E 1,10 214530 35852 177826 1,03
Vergleichswerte Endenergie
QIAIBICI o | E| E | G T
78 100 125 150 7” 225 >2%0 Dis modeiihaft ermmsiten Vergieichsweris bezishen szich

auf Gebl3ude, n denen W&me fOr Hezung und

Wamwasser durch m
f»* -

Soll ein Erergleverbrauch eines mit Fem- oder NahwaSme

ff Dehemman Gensudes verglichen werder 22 zu beachtsn,

f dazz hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
,{3 ,#\gf Energlevertrauch alz bl vergieicnbarsn GebSuden mit
& &i ‘Uf Kessemeizung zu erwarten it
-

Erlauterungen zum Verfahren

Das Ver'srren zur Er des = xhs Ist cduch de Ener verordnung  vor Die Werte der Skab zing
spezfische Werte pro Q dche (A nach der Energlecinzparverordnung, die Im Aligemeinen groGer st ais die
w e des Der tatsSchilche Enemievmum ener Wohnung oder enes weicht wepen des
w “usses und sich Nutzer xch ab.

; siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energleausweises $ siehe Funote 2 auf Sele 1 &5 EW&'B‘EBI-IM&E'

3uch Leer ridge, War ~oder KOhipauschale in kWh MFH: Mehr

Zctvare 10 13es
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