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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Sachsa

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten und starkem
Entwicklungspotenzial

Objekt-Nr. OM-457449
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 196.500 €

Ansprechpartner:
Alexandra Strasser

37441 Bad Sachsa

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1965 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 518,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 12,00 Stellplatze 3
Wohnflache 194,50 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

NEUE INFO: Ab 01.09.2026 ist die Dachgeschosswohnung nicht mehr vermietet.

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten in Bad Sachsa, starkem Entwicklungspotenzial und
Top Lage nahe exklusivem Wellnesshotel.

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1965 vereint eine solide Grundsubstanz mit
auBergewohnlichen Entwicklungspotenzial in einer gefragten Lage des Kurorts Bad Sachsa.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Positionierung:

Nur rund 500 Meter Luftlinie entfernt befindet sich ein hochwertiges Wellnesshotel, das die
besondere Qualitat des Umfelds zusatzlich unterstreicht.

Besonders interessant:

Fur Kapitalanleger erdffnet sich hier eine seltene Gelegenheit zur aktiven Renditeoptimierung.
Da in den vergangenen Jahren keine Mietanpassung vorgenommen wurde, besteht ein
deutliches Potenzial zur wirtschaftlichen Neuausrichtung. Durch gezielte
Mordernisierungsmafinahmen und eine marktgerechte Optimierung der Wohnqualitat lasst
sich der Wert der Immobilie nachhaltig steigern. Die langjdhrigen, zuverldssigen
Mietverhaltnisse bieten dabei eine stabile Basis fiir Ihre Strategie.

Auf rund 194,50 Quadratmeter vermietbarer Flache verteilen sich drei Wohneinheiten tiber
drei Etagen. Das Haus ist unterkellert und verfiigt tiber einen Garten mit Terrasse, sowie drei
PKW-Augienstellplatze. Die Mieter sind zuverlassig und wohnen schon tiber einen langeren
Zeitraum in den Wohnungen.

Die Nihe zu touristischer Infrastruktur, Erholungseinrichtungen und dem Kurzentrum macht

diese Immobilie nicht nur fir die klassische Vermietung interessant, sondern eroéffnet auch
strategisch Perspektiven fiir wertsteigernde Modernisierungskonzepte.

Ausstattung

> -Baujahr 1965

> - 3 Wohneinheiten

> - ca. 194,50 qm

> - ca. 518 gm Grundstiick
> - 3 Etagen

> - Garten mit Terrasse

> - 3 PKW- Aufienstellplatze

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Sonstiges

Dieses Mehrfamilienhaus bietet nicht nur bestehenden Wohnraum, sondern vor allem eine
seltene Gelegenheit zur aktiven Wertschopfung. Die Kombination aus Jahren keiner
Mietanpassung, provisionsfreiem Direktverkauf und attraktiver Mikrolage macht dieses Objekt
zu einer tiberdurchschnittlichen Investition.

Fur Kaufer mit Weitblick: Substanz erwerben, Potenziale heben und Werte schaffen.
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Lage

Im Umkreis von weniger als 2 Kilometern finden sich 3 Supermarkte, 2 Apotheken und eine
Bankfiliale, um den taglichen Bedarf zu decken. Kindergarten und Tagesstatten sowie Grund-
und weiterfiihrende Schulen sind ebenfalls in Bad Sachsa vorhanden, weshalb sich die
Wohnlage sehr gut fir Familien mit Kindern eignet. Teiche und Sportplatze bieten zudem eine
weitere Auszeit vom taglichen Alltagsstress. Aufierdem liegt das Erlebnisbad Salztal-Paradies
in unmittelbarer Nahe.

Im Westen verlauft die Bundesstrasse 243 und schlief3t Sie schnell an das
Strassenverkehrsnetz an. Die Kleinstadt wird zudem von mehreren Buslinien bedient und
auch in der Nachbargemeinde finden Sie einen Bahnhof, von welchem Sie aus umliegende
Gemeinden und Stadten erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Riuckseite

Wohnung 1. OG
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Wohnung 1. OG
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Esszimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Erdgeschoss
[
Kiche Bad
Esszimmer
Flur
Wohnzimmer Bodenraum
Dachgeschoss
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Schlafzimmer

Wohnzimmer

1. Obergeschoss
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Grundrisse

Provisionsfrei direki vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa

PROVISIONSFREI DIREKT VOM EIGENTUMER

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten in Bad Sachsa,

starkem Entwicklungspotenzial und Top Lage nahe
exklusivem Wellnesshotel in Bad Sachsa

196.500 €

Preis

3

Wohneinheiten

ca. 194,50 gm

vermietbare Flache

9.240,00 €

Jahresnettomiete

Auf einen Blick

Preis 196.500 €

Objektart Mehrfamilienhaus

Baujahr 1965

Jahresnettomiete 924000 €

Lage Kurort Bad Sachsa, zentrumsnahe Lahe am Kurzentrum
Grundstiicksflache 518 gm

Vermiethare Flache ca. 184 50 gm

Wohneinheiten 3

Etagen 3

Keller Voll unterkellert

PKW - Stellplatze

3 AufRenstellplatze

Energietrager

Gas

AuBenbereich

Garten mit Temasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457449/
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Provisionsfrei direki vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa

Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1965 vereint eine solide Grundsubstanz mit auRergewdhnlichen
Entwicklungspotenzial in einer gefragten Lage des Kurorts Bad Sachsa.

Besonders hervorzugeben ist die attraktive Positionierung:

Nur rund 500 Meter Luftlinie entfernt befindet sich ein hochwertiges Wellnesshotel, das die besondere Qualitat
des Umfelds zusétzlich unterstreicht.

Besonders interessant:

Fiir Kapitalanleger eréfinet sich hier eine seltene Gelegenheit zur aktiven Renditeoptimierung. Da in den
vergangenen Jahren keine Mietanpassung vorgenommen wurden, besteht ein deutliches Potenzial zur
wirtschatftlichen Neuausrichtung. Durch gezielte MordernisierungsmaRnahmen und eine makrtgerechte
Optimierung der Wohnqualitat lasst sich der Wert der Immobile nachhaltig steigern. Die langjdhrigen,
zuverldssigen Mietverhaltnisse bieten dabei eine stabile Basis fiir Ihre Strategie.

Auf rund 194,50 gqm vermietbarer Flache verteilen sich drei Wohneinheiten iiber drei Etagen. Das Haus ist
vollstindig unterkellert und verfiigt iiber einen Garten mit Terrasse, sowie drei PKW — AuRenstellpldtze. Die
Mieter sind zuverlassig und wohnen schon iiber einen langeren Zeitraum in den Wohnungen.

Die Nahe zu touristischer Infrastruktur, Erholungseinrichtungen und dem Kurzentrum macht diese Immobile
nicht nur fiir die klassische Vermietung interessant, sondern eréffnet auch strategische Perspektiven fir
wertsteigernde Modernisierungskonzepte.

Besondere Investment - Vorteile

Dieses Objekt iiberzeugt durch:

e Provisionsfreier Verkauf direkt vom Eigentiimer

e Keine MieterhGhungen in den letzten Jahren — attraktives Mietsteigerungspotenzial
e EG 64,94 qm Nettomiete 265,00 €

e 1. 0OG 64,82 gm Nettomiete 280,00 €

* DG 64,82 qm Nettomiete 240,00 €

e Anpassung an aktuelle Mietmarktbedingungen 6-7 € proqm

e Attraktive Kurortiage mit touristischem Umfeld

Ausstattung & Eckdaten im Uberblick

e Baujahr 1965

e 3 Wohneinheiten

e Ca.194,50qm

e 518 gqm Grundstiick

e 3 Etagen

e Voll unterkellert

e Garten mit Terasse

e 3 PKW - Aulienstellplatze
* Gas als Energietrager

Lagebeschreibung

Das Haus besticht durch seine zentrums- und naturnahe sowie familienfreundliche Lage im heilklimatischen
Kurort Bad Sachsa in Niedersachsen. Die Nahe zu einem hochwertigen Wellnesshotel spricht fiir die besondere
Standortqualitat und hebt das Umfeld deutlich hervor.

Exposé fiir B2C-Platiformen - Instagram - Inseratplatiformen
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Provisionsfrei direki vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa
Im Umkreis von weniger als 2 Kilometern finden Sie auRerdem 3 Supermarkte, 2 Apotheken und eine
Bankfiliale, um den taglichen Bedarf zu decken. Kindergarten und Tagesstitten sowie Grund- und
weiterfiihrende Schulen sind ebenfalls in Bad Sachsa vorhanden, weshalb sich die Wohnlage sehr gut fiir
Familien mit Kindern eignet. Teiche und Sportpldtze bieten zudem eine weitere Auszeit vom taglichen
Alltagsstress. AulRerdem liegt das Erlebnisbad Salztal-Paradies in unmittelbarer Nahe.

Direkt am Siidrand des Harzes gelegen bietet die Umgebung dank der weitldufigen Wiesen und Walder viele
Mbglichkeiten zur Freizeitgestaltung an der frischen Luft wie zum Beispiel lange Spaziergange oder Radtouren.
Museen und historische Bauwerke lassen das Herz jeglicher Geschichts- und Kulturfans héherschlagen.

Im Westen verlduft die BundesstraRe 243 und schlieBt Sie schnell an das StraRenverkehrsnetz an. Die
Kleinstadt wird zudem von mehreren Buslinien bedient und in der Nachbargemeinde finden Sie einen Bahnhof,
von welchem Sie aus umliegenden Gemeinden und Stadte erreichen.

Bad Sachsa zahlt zu der etablierten Kur — und Erholungsorten im Harz und profitiert von einer konstanten
Nachfrage durch Bewohner, Erholungssuchende und Tourismus,Kurzentrum, Freizeitangebote, Natur,
Gastronomie und Infrastruktur sind schnell erreichbar und stérken die langfristige Attraktivitét des Standorts.

Fazit

Dieses Mehrfamilienhaus bietet nicht nur bestehenden Wohnraum, sondern vor allem eine seltene Gelegenheit
zur aktiven Wertschopfung. Die Kombination aus Jahren keiner Mietanpassung, provisionsfreiem Direktverkauf
und attraktiver Mikrolage macht dieses Objekt zu einer iiberdurchschnittlichen Investition.

Fiir Kaufer mit Weitblick: Substanz erwerben, Potenziale heben und Werte schaffen.

Exposé fiir B2C-Platiformen - Instagram - Inseratplatiformen
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Grundrisse

Provisionsfrei direki vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa

Objektbilder

Hausrtickseite

Exposé fiir B2C-Plattformen - Instagram - Inseratplatiformen
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Grundrisse

Provisionsfrei direki vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa

Innenansicht

Exposé fiir B2C-Plattformen - Instagram - Inseratplatiformen
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Provisionsfrei direkt vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa
Innenansicht

Grundrisse

Kuche Bad
Esszimmer
|I

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Grundriss: EG

Exposé fiir B2C-Platiformen - Instagram - Inseratplatiformen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457449/ Seite 13/16



Provisionsfrei direkt vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa

Kliche Bad

Esszimmer

Flur

Wohnzimmer Bodenraum

Grundriss: 10G

Exposé fiir B2C-Platiformen - Instagram - Inseratplatiformen
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Provisionsfrei direkt vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa

Kliche Bad

Esszimmer

Flur

Wohnzimmer Bodenraum

Grundriss: DG

Exposé fiir B2C-Platiformen - Instagram - Inseratplatiformen
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Exposé - Grundrisse

Provisionsfrei direkt vom Eigentiimer - Mehrfamilienhaus Bad Sachsa
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